MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Sir. Gheorghe Sincal 37 Fax: +40 362 212 332
430311, Bada Mara, Rominis Email: primar@baiamare ro
Toleton: +40 262 213 B24 Wiab: www baiamara.mo

Mr. 277987 16122021

Ca urmare a cerarii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judsiul Maramures, municipiul
Baia Mare, cod pogtal 430001, strada Gheorghe Sincai ne 27, inregistrats la nr 27798 din 28.08.2021
gl a procesului verbal Tnchefat In gedinia C.TATL. din data d2 20.08.2021 n conformitate cu
prevederile Lagii nr. 35002001 privind amenajarea teritorilul $i urbanismul, cu medificriie 5|
completirile ulterioare, s& emite urmatorul;

AVIE

Mr. 33 din 16.12.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal ,Reconflgurare Zona Garli”, generat de amplasamentul situat In
Baia Mare, zona Garii, fiind delimitats de str. Garfi, calea leratd la nord, str. Topazulul, str. Mérgeanuiul,
Bd.Bucuregt, cale feratd sud, |udetul Maramures

Initiator: MUNICIPIUL BALA MARE
Prolectant: SC Agorapolis SRL
Speclalist cu drept de semnéturd RUR:

Amplasare, delimitare, suprafats zona studiati in P.U.Z.:

Teritoriul studial este delimitat de sir. Géril, calea ferata la nord, str. Topazului, str, Margsanulul, imita
LLT R, AZb2( contarm PUG aprobat), Bd.Bucurest!, iimita U.T.R. A2am { confarm PUZ "Spaii comerciale,
birouri, cazare” aprobat prin HCL 230/2007), la vest 3i calea ferata |a sud,

« Suprafata lotala a zonel de studiu este de aprox 68 ha

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

a) Indlcatori urbanistici existentl:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1084

Zona studiztd este cuprinsd In intravilanul municipiului Baka Mare:

*  UTR. AZam - subzona unit@ifler mici si mijlacil productive si de servicll

¢+ UTR L5 -subzona loculnielor colective medii { P+ 3.4) sau medil si inalte (P+3 5 - P+2,10),
sltuate In ansamblur preponderant rezidentiale

* U.T.R. CM2 - subzona mixta cu cladin avand regim de construire continuu sau discontinuu si
Tnalfimmi miaxime de P+5
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» UWT.R T2- zona transporturilor pe cale farata
= LUT.R T1a- unithy de transparturi rutiere [zokale

* UTR.Via- spatli verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini pubiice orisenssti ¢ de
carlies, scuarur in ansambluri rezideniiale §i f3si plantate publica
¢ LT.R V5 - culoara de protectie fatd de infrastructura tehnica

* LLT.R AZB2 - activitali produclive, de depozitare comerciala i da transpartur lagate de accesul
pe cala ferats

s  LUT.R. AZb - subzona unitalilor indusiriale si servicil

= U.T.R. AZa- subzona unilatilor predominant industriale
Prevederi PUZ. - R.L.U. propuse;

CM - zona mixtd confindnd institutiii, servicii &i echipamente publice, sarvicl de interes
general (servicil manageriale, tehnice, profesionals, sociale, colective g1 personale, comert,
hoteluri, restaurante, loisir); activititi productive mici nepeluante 5l locuinte

CM3 - subzona mixtd cu constructii regim maxim P+10;

CM3a - subzona mixtd de sarvicii publice, birourl %1 comert aferenth transporturilor;

A - Zona aclivititilor de productie

ASa - Subzona centrelor loglstice aferente infrastructurli feroviare

A2d - subzona de producile nepoluanta, depozitare, comert si servicli

AB - subzona ansambluriler de birouri inalte gi zonelor mixte de productie sl comeri, aferenta
marllor artere de circulatie

L -zona de locuit
L Sa - subzona locuinjelor colective medii (P+4) existente sau nou propuse

F - Subzona activitijilor legale de culte
T2 - subzona transporturilor pa cale ferati
V - Zona spatiilor verzl, spatli verzi publice cu acces nelimitat
V1a - subzona parcurl, grddini publice orisenesti $i de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fagil plantate publice
Vie - subzona parcurl, scuaruri in ansambluri rezidentlale si fisii plantate
V5 - subzona culoare de protectie fald de infrastructura tehnicé
b) Indicatori urbanistici propusi:
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L5a - subzana locuintelor colective medii (P+4) existante sau nou propuse

UTILIZARI ADMISE
Locuinje colective;
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Unitati de educatie i formare cu program scurt sau prelungit (cresa, gradinita, scoald, afierschool,
cantru de formare profesionald etc.);

Funcliuni de loisir 5i sport In spatil descoperite, spatii de joacd pentru copll, farcuri pentru animale de
campanie, skate-park;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Se permite schimbarea destinatiel unitatilor locative de la parterul blocurilor existente { sau realizarea
unar spatii cu alte functiunt decat iocuirea In cazul constructiler nod), cu conditia ca acestea 53 fie
utilizate ca dot8ri 5i funcliuni U acces public necesar sau complementar lecuirii colective 5i &8
funciioneze dups un program prestabilit In intervaiul 8:00 - 22:00. Aceste funcliuni vor avea accas
separal de cel al lecatarilor. Se admit urmatoarele functiuni cu localizarea exclusivé ta nivelul
parberuiui;

Comer} alimentar de proximilate cu suprafaja mai micé de 100 mp:

Servicii profesionale precum servicii juridice, birou notarlal, de proiectare sau design, cabinete
medicale, consiliers, 5.a.

Echipamente i instalatii ediitare cu conditia ca acestea sa fie intagrate vizeal In arhitectura
ansamblului 5i 58 nu fie accesiolle direct publiculul,

Se admit parcaje multi-efajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatile publice & fie tratate
arhitectural astfel Incat sa fle integrate ca arhitecturd Tn contextul consbructiilor din vecindtate. In
acest sens, fajadele vor fi iratale cu panouri din sticld, beton aparent, elements metalice, fajade verzi
BalE.8

Statii de Incarcare electrica cu condifia ca acesiea sa nu fie destinate si utilizdrii ca parcare de
rasedinta;

£@ admite menfinerea temporara a functiunii avtobazel Urbis SA pand la asigurarea unul nou
amplasament care 34 permitd relocarea acestela, cu condifia ca funclionarea acestela =4 nu
generere activitali noi care pot sa aducd un disconfort locllnlelor colective din vecinatate,

UTILIZARI INTERZISE

Categoriile de activitali industriale, de productie sau depozitare;

Stafii de intrefinere i reparalii aulo,

Stali de alimentare carburanti;

Echipemente de telecomunicalii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceplia mobilierului urban dedicat sau a
elementeior de signaletics destinate activitéiilor lncale;

Lucrér de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice gi construclile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucréri de terasament care pot 88 provoace scurgerea apeior pe parcelels vecine sau care
Impiedics evacuarea 5 colectarea apelor meteorice;

Drice afte actlvitall care nu au fost permise sau permise cu conditiondr:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se permite realizarea de noi constructil de locuire doar In zonele 1, 4 51 5 ale UTR L5a, indicate In
planga de reglementar urbanistice propuse. In vederea construirii se va face o raportare la Intreaga
zona din unitatea teritoriald de referinld pentru calculares indicatorilor de utilizare si ocupare. Tn cazul
Ioturilor afiate in proprietatea Mun. Baia Mare, In situatia in care se vor realiza operaljuni cadastrale
de comasare/dezmembrare nu se impune o suprafajd minima pentru ca loturile 54 poata 1 edificate.
In eazul Ioturilor private (zona &), suprafata minim# a lotulul penisu a putea fi edificatd va fi de 5000
mp,

In cazul zonel 1, se defineste ca zona edificabli pentru realizarea unor noi constructil arealul
delerminat de linla de aliniera a laturii extericare eslice a bloculul 35A citre est, linia paralels cu
aceasta situata la 20 metri cAtre vest, linia de aliniere a faladei sudice a bloculul nr 2 céitre sud i finia
de aliniere a fajadel sudice a blogulul nr 1, catra nord.
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In cazul zonei 4, se defineste ca zond edificabild pentru realizarea unor noi construclil arealul
determinat de linlila da aliniere ale laturilor exterioare nord-estice si sud-vestice ale bloculul nr 22
céifre nord-est, respectiv citre sud-vest, linia de alinlere a lajadei sud-estice 2 blocului nr 33 catre
sud-est si retragarea cu 15 metri faid de falada sud-estica a bloculul nr 22,

In cazul zonel 5, se definests o zond edificabild in interarul loturilor Gu nr cadastral 123231 si nr cad
123232, avand o suprafald totald de aproximativ 15000 mp. Sa vor respecta:

la nord o retragers similard cu retragerea fatadel nordicd a bloculul 1 (str. Margeanulul), de
aproximativ 3.3 metr;

La nord-est, in draptul blocurilr 1 51 1A da la sir Margeanulul, se admite amplasarea pe alinlament:
Faté de limita dintre dinspre blocurile 1A (str. Margeanulul} si & si 8 {str. Matorului) 52 va respecta o
retragere de minimum de 10 m;

La sud, o retragere da 17m fald da limita UTR Vic (UTR Vic se defineste ca terenul aflat pe o
adancime de 42 meli masurali de la limia circulatiel pletonale propuse |a strada Depozitelor si
delimitat la nord-est de strada Maotorului 51 la sud-vest de strada FN3);

La strada Topazulul s parmite amplasarea pe aliniament, pe tronsonul de imita 2Aaid Ia o distantd
de aproximativ 5 metri (a4 de limita trotuarului propus la strada Topazulul. Fata de restul limitel de
proprigtate dinspre sud-vest, catre strada Topazulul 31 strada FN3 se va respecta o retragere de
minkmum de 10 metri;

Parcela este construlbiia cu condifia ca restul terenulul 53 fie amanajal ca spafiu de parcare sl spatiu
verde cu spatiu de [oacd pentru copii cu acces i utilizare publica nelngradila, pentru & deservl si
lacatarii din vecindtate.

In toate situatiile in care este admisa realizarea unor consirucill nol (zonala 1, 4 gi 5) este permisa
realizarea unar nol constructi de locuinte cu condilia ca aceslea s benelicleze de un acces caroaabil
in zona de acces peniru a permite interventia rapida a aulospecialelor de interventie,

Inzanste 1, 2, 3 51 4 ale UTR L5a sunt permise doar extinderl justificate ale amprentel canstrectiilor
existente cu maxirm 10% Ia nivelul fiscirel construclil, pentru realizarea de terase/balcoane, cu scopul
cregterii calitalil locuiril. Extinderile pa orizontald nu vor depdsl cu mai mult de 1,5 metri planu| fatadel
existents. De asemensa, sunt permise suprastajdn sou mansardar pand la un regim de Indltime
maxim P+5, in cazul Tn care structura constructilor permite astfel de interventii,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Allniere = retragarea minims impusa de la aliniament pantru frontul situat 1a stradé.

Alinfamant = limita dintre proprietates privata si domeniul public De defaliat retragerile peniru toate
edificabllels

In cazul wturor zanelor din cadrul UTR LSa este permisd o extinders a construciilor existente cu
elemente constructive de tipul balcon sau terasd cu maxem 1,5 malri fald de planul fajadelor
existente. Conslruciil nel vor putea fi edificate exclusiv in zonele 1 si 4, In arealele determinate
conform descriarilor de fa Articolul 4,

Wu se vor realiza fronturi nol continue la aliniament mal lungi de 40 metri la nivehsl parterului,
Intreruperea fronturilor se poate realiza prin ganguri de accas citre interiorul lotulud, cu dimansiunl
minimea ce 3,5 metr indllime gi 4 metr &fima;

Autarizarea constructilor in zona de sigurantd {20m) a infrastructuril feroviare este interzisa,
Autorizares constructilor Tn zona de protectie (100m) & infrastructuril feroviare este posibila numai
dupa aprobarea CNCF "CFR® - 8A, confarm actelor normative [n vigoars,

In cazul zonei 1, se defineste ca zond edificablld pentru realizarea unor noi construchil arealul
determinat de linia de aliniers a [turil extericare estice 8 blocului 354 caire est, linia paraleld cu
aceasts sltuats la 20 meftrl calre vast, linia de alinlere a fatadel sudice a blocului nr 2 catre sud si linia
de aliniere a fatadel sudice a bloculul nr 1, cétre nord.

In cazul zonei 4, se defineste ca zond edificabild pentru realizarea unor noi construchil arealul
determinat de liniile de aliniera ale laturilor extericare nord-aslice & sud-vestice ale bloculul nr 212‘1‘1f
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céire nord-est, respectiv catre sud-vest, linfa de aliniere a fatadel sud-astice a blaculu nr 33 catre
sud-est i retragerea cu 15 metrl faja de fajada sud-esticd a blocului nr 22

In cazul zonei 5, se defineste o zond edificabild n interiorul loturilor cu nr cadastral 123231 ¢i nr cad
123232, Se vor respecta retragerile de ia aliniament:

la nord o retragere simitard cu retragerea fajadel nordicd & blocului 1 [str. Margeanulur), de
apraximatw 3,3 metn,

La nord-est, in drephul blocurilor 4 56 1A de la str Mérgeanului, se admite amplasarea pa aliniament,
Fat# de limita dintre dinspre blocurile 14 {str. Margeanului) 516 5i 8 {str. Molorului] se va respacta o
retragere de minimum dé 10 m,

La sud, o refragera de 17m fala de limita UTR Vg,

La strada Topazului se permite amplasarea pe aliniament, pe tronsonul de imita aflata la o distanta
de aproximativ § metri fala de limita trotuarulul propus la strada Topazului. Fala de restul limitel de
proprietate dinspra sud-vest, citre sirada Topazului §i strada FN3 se va respecta o retragere de
minimum de 10 mefri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul zonelor 1, 4 5i 5 In care sunt admise construciil nol, se vor respecta edificabilele marcats pe
plan, definite de retragarile mentionate fa Articalul 5.

In cazul tuturor zenelor In care se admit construcyil nod (1, 4 si 5), In cazul In care prin cparafiuni
ulterivare de comasare/dezmambrare sa vor realiza limite iaterale §i posterioare fatd de care so vor
respecta retrager minime egale cu jumatate din Tndliimea la comizdlatic a fatadel, dar nu mai pufin
da 5 metr. in logie situatiile, se va realiza un studiu de insorire care 53 demaonstreze posibilitatea de
asigurarea a condijiifor de Tnsorire conform OMS 118/2014 cu modificarile si completérile witerioare

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distantele minime care s& impun infre construcliile nou propuse $l intre cele nou propuse si cele
existente vor fi egale cu cel putin Inallimea la cornigdfatic a celel mal inalte dintre cele doud. In cazul
In care se intenficneazd amplasarea unor nol constructii la o distantd mai micd se va realiza un studiu
de Tnsorire care 58 demonsliaze posibilitatea de asigurarea a condifilar de Insorire conform OMS
1192014 cu modificarite 5i completanie uitericare

CIRCULATH 51 ACCESURI

Farcelzie vor putea fi construite doar in conditiile 'n care beneficiazd de un acces auto cu I8fimeaa da
4 metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald Inscrizd in Cartea Funciard,

I@sirite din parcdrile subterane, acolo unde acestea vor fi propusa, 5@ vor prolecta respectand
normativele in vigoare 51 avand In veders asigurarea unui spatiu suficient pentru Incadrarea In traficul
carosabll de pe strazile publice In condiii de sigurania si fluania.

S va asigura un acces carosabil In proximitatea intrérii in constructii paniru a permite Interventia
prompld i sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiulul,
ambulanid, g.a.),

In zona & se vor asigura circulatii carosabile cu acces public naingradit catre zona de parcan publice
adiacente blocurilor de la strada Depozitelor, Mu se vor realiza banere de control acces care sa
limiteze accesul carosabil cétre locurile de parcare publice adiacente blocurilor de la strada
Dapozitelar.

STA.'FIOH.‘\HEAAUTU‘J'EH'I'EULELGR
Asigurarea |ocurilor de parcare se va face cu respectarea Anexel 1 la HOL 1042019 privind

asigurarea cerintelor minime cu privire |a sutorizarea construetliier $i a necesarulul lecurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare
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Autorizarea executdril constructiilor se va putea face numal in cazul asiguraril prin proiact 2

parcajelor aferente functiunii, in afara circulatilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerara

numai pentru vizitatori sau ciienti, nu i pentru locatari sau salariali, pantru acestia, solufionarea

rarcajelor s@ va realiza In foate cazurlle exclusiv n incinta proprie,

Spafiile destinale parcarifgarari nu 1gl vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existents a

constructiel, fiind interzis8 schimbarea destinatisi In alte functluni.

Farcareal/gararea se poate face numal in interorul suprafelal de teren identificatd cadastral pe care

se realizeaza construciia autorizatd sau pe terenuri care e alla la o distan{a de max. 500m de

terenul pe care se solicita realizarea constructiel, 5i pentru care se define un drept real asupra

acestula.

Se vor respecta urmdtoarele cerinje de parcare/garare:

1 log de percarelgarare pentru aparlament cu o suprafald utild maxima de 40mp;

1.5 locurl de parcare/garare pentru apartament cu o suprafald ullla maxima de B0me;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafal® utila mai mare de 80mp:

la nurnérul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori pentru

cladirile cu mal mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii

bicicletalor, cu o capacitate de 1 biclclela/apartament,

Pentru functiunile de alimentafie public/cazare femporara (hotelurl, moteluri, pensiuni, ete.):

1 log de parcarafgarare pentru 5 locurl la masa;

2 locuri de parcare/garare pentru aulocara fa o suprafala desfasuratd mai mare de

400mplconsiructie;

la numérul lecurilor de parcare peniru clienli se va asigura suplimentar 10% pentry angajali,

Pentru furciiunila de Tnvai@mant'sinatale:

| loc de parcarafgarare pentru 4 salariali;

2 locuri de parcare/garare pentry actocare la o suprafaja desf3surald mai mare da

s00mplconstruciia;

La numdrul locurlior de parcare pentru salariafi se va asigura suplimentar B0% pentru clieni/public;

Pentru funciiunile de spart-agrementturism:

1 loc de parcarefgarare pantru 1 salariat

2 locuri de parcare/garare pentru aulccare la o supralala desfasuratd mal mare de

B00m piconstructis;

Ia numarul losurilor de parcare peniru salariali se va asigura suplimentar 100% pentru chenti/public;

Fentru funcliunile comerciale/centre-comearcialelproductie/depozitare:

1 loc de parcare/garare |z 30mp suprafald desfdsurats a constructiel pentru unitdti mai mari de

2000mp;

1 loc de parcare/garare la 31-80mp suprafats desfisurata a consiructiei pentru unitdy| fntre 1000-

2000mp,

| loc de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unltati Intre S00-

1000mp,

| loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasuratd a constructisi pentru unitali mai mici de

s00mp,

Pentru construciii ce Inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd narme diferite de

dimansionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un NUMAar mai mare de locur

di parcare,

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o stajle de incércare electrics, La toate funcfiunile

prevazute de alinzatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclate si motociclete.

Orice autcrizare de suplimentare a unitdfilor locativa (mansardare, dezmembrare, etc) va fi

conditicnatd da suphmentarea locurilor de parcarefgarare conform prezentului regulament,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizali si considerente generale:

Cota terenulul natural (CTN) = cota terenulul In situalia existentd, conform ridicarii topografice vizata

de Oficiul da Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poatn rlﬁpmmatﬁ din
L | 1.a
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studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noud ridicara
topografica realizath de topografi autorizali.

Se considerd demisal un pivel constrult ai cladini avand pardoseala situats sub nivelul leranulul
(carosabilului) inconjuritor cu maximum jumatate din Indljimea liberd a acestuia 3l previzul cu
ferastre in peretil de Inchidera penmetrald. Demisolul sa considard nivel suprateran al constructiel
(F113-83 Normativ de sigurania |a foe a construciiitar)

Inalimea maxima admisd a construciilor va fi de 20 metri, echivalentul unul regim maxim de Tndltimea
F+5, Se vor respecta In acelasl timp atat indllimes maximé, cat 5i regimul maxim de Inditime, prin
urmare, nu s& vor putea realiza constructll mal mari de P+5 care 58 3e incadreze in fndllimea maxima
admisa

In&llimea maximé a construciie: a lost stabilta luand Tn caleul un un etaj curent cu Tnalfimea de 3
rmelri. Mu se impune edificarea cu acestea valari, ci ele au rol arientativ. Tn cazul realizani unui nivel
curent cu o Tnéllime mal micd nu este permisd realizares mai multes nivelur care se Tncadreaza in
Inaltimea maximd. Se vor respecta deopotrivd atat Indliimea maxima, ¢t si reglmul maxim de
indktime,

In#itimes clédirilor se va masura de |a nivelul terenului amenajat in dreptul accesubui in interior 5
pané la atic sau cornisa.

Respectaraa inalfimil maxime admise si a regimului maxim admis de Indljime se va face & cu
respectarea condiliiler de Tnsorire prevazule de OMS 11972014, cu modificarle si completirile
ultericare, atat pentru locuinlels propuse, cét i pentru cele afectate de umbre, din vecingtate,
In&ljimea maxima poate fi depasitad doar cu constructii tehnice (casa scaril! iflulul, $.2.) sau instalafi
ide ventilalie, panouri fotovaltalce elc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar Au eu mai mult de 3
miatri

Eventualele instalafil de tip releufantena satelil se vor putea amplasa f8rd restrictil de tnallime, Tnsd
wvor fi evizate de catre entitdtie abilitate conform legii

Sunt admise subsolurile si demisolurila, f&rd a fi obligatorie realizarsa acestora, Numarul de subsoluri
nu se normeazd, acestea urmand a fi stabilite de soluia arhitecturala &l de conditiile gectehnica,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspeciul cladirilor va fi subardonatl cerintelor specifice loculrli 3l se va urmar realizarea unor
ansambluri compozitionale care &3 tind seama de rolul social al sirazilor, de particulsrititie 5i de
caracterul general al zonei,

Acoperirea cladiriior se va realiza Tn sistem tip sarpantd. In cazul loculniglor existente s admite
pasibilitatea realizéril unor acoperin noi cu sarpanti sl se va sludia posibiliatea reslizérii unor
mansarde locuibile,

Fentru firme, afisal si mobilier urban se va asigura coarenla pe loate arterele pe baza unor studi sl
cencepte realizate pentru toatd zona si In baza unor avize suplimenizre obfinute conform prevederilor
legale,

Culgrite faladelor vor fi pastelate, deschize, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
seturate, stridente, Tnchise 1a loaie alementele constructiel. Se interzice falosirea pentru finlsajul
consiruchilor a malenatelor nespecifice zonel: plalrd de rau, $il4, sindrild efc.. Este interzisa utilizarea
materialelor nedurabile la finlsarea fatadalor;

Sunl Interzise madificirile punctuale aduse fafadelor locuintelor colective (modificar de culoare,
reablitan, schimbarea culorli sau tipulul 1mplariei, inchiderea balcoanslar, leragakar sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de Inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald, Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fajada, cu acordul tuturar
proprietariter afectati 5i al asoclatie de proprietarn, in baza unei autorizall specifice, conform
lagislayiel

Este strict interzisd amplasarea In planul fajadelor a antenelor salalil, & aparatelor de asr condifionat
&l a uscatoarster de rufe, n cazul locuinielor noi, Acestea vor pulea fi amplasate dear In interiorul
balcoanelor, In finde sau alle locuri special proiectate, astfel incat 53 nu fie vizibile .dﬂ_k{niuﬂbul ’ 4
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trecatorilor. In cazul locuinfelor existente, se va analiza posibilitatea realizarii unor sisteme de
camuflaral acoperire astfel Tncit echipamentele 58 nu fie direct vizibile din spaliul public,

Ezle permisa tratarea diferitd a fajadelor spatlilor comerciale, de alimentatia publica 5.8 dala
nivelurile demisc| i parter, In situatia In care pe intreaga lungime a fajadel sunt alte funciiuni decat
locuires, insé aceasta rebule 5 nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intragii cladiri

In cazul realizérii parcajelor auto la nivelul demisolului sifsau al parterulul, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau cemplementar functivnii principale a cladini, pentru o integrate tofald a
parcarlor ia nivel de imagine perceputa.

CONDITII DE ECHIPARE TEHHICO-EDILITARA

Teate cladirila wor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelalor edilitare se va
face obligatoriu in subteran, pe sub calle de circulalie sau pe sub spaflile verzi de aliniament,
aferents cailor de circulatie, In funciie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitiii s vor realiza anterior realizrii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecla buna desfagurare a acestora. [n cazul In care aceastd etapizare nu este posibila,
extinderea refelelor de ulilitafi se va face cu o minimé afectare a céilor de circulatie exscutate, iar
ulterior finalizérii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce |a starea initiala;

Racordarea burlaneior ka canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie ficuta incastrat In fatadé si
brangata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea gheli;
Se va aslgura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pigtonilor, din
spajiibe mineralizate si din spatlile inlerbate,

Sa interzice dispunerea antenelor TVesatelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispuneres
vizibild (aeriand) a cablurilor CATV

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de wtilitati care nu pot fi prevazute in interiorul canstructilor
Il & va acorda o atenfie decsebits Incadrari acestora In imaginea vizuald a ansambiului In care se
afid;

Flecare zon& va dispune de un spatiu interior parcelai destinat colectarii degeurilor menajers si a
colectarii selective, accesibil din spaliul public. Se recomandd ca spafiile de colectare a deseurilor
manajere 52 fie realizate ingropal, cu plalforme mecanizale, pentru a reduce Impaciul vizual nagativ,
riscut aparitiel mirosurilor §i imprastieni deseuritor In caz de condifil meteorologice severs (vant sau
plal putarnice).

SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

De-a lungul strazilor nou propuse, circulatiile pistenale vor fi mérginite spre strada de plantatii de
arkori de aliniament care 54 ofere umbra in timpul zilel pe pericada cald sl care & contribuie la
ameliorarea microclimatulul local, Plantarea In zona intersectiilor s& va realiza cu luarea in
considerare a zonei de vizibilitate necesare pentru conducitorni aulo;

Este permisi plantarea de copacl In spatil mineralizate In alveole nemineralizata cu diametrul de 1,5
metri pentrit irigare. De asemensa, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa parmitd lreceraa apai céfre rédacing;

Amenajarea spalillor verzi se va realiza asifel Incdl 54 se evile scurgerea apelor meteorice cu paAméant
pe spalille minaralizate i formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi previézut cu rigole de
scurgerda;

Spatiul liber Intre frontul cladirii §i aliniament va 1l amenajal ca spafiu verde decorativ de faada sau
ca spatiu pietonal. Acest spaliv nu va fi Ingradil sau va fi ingrédit minimal, pentru a contribul vizual la
imaginea ¢i ambianta zonei,

Se recomands ca locurile de parcare de la nivelul salulul 53 se realizere pe supart de dale inlerbata,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafatd mineralizatd 50%.

Sa [mpune raspectarea unor suprafete minima de spativ verde la sol echivalente cy 30% din
suprafata fiecErei zone, Minim doud trelmi (20% din suprafala parcelel} se va realiza pe teren natural
{cansiderat teren cu un strat de sol de minim 2 melr care parmite cregters amulnlﬂr Tnam;{, iar restul
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de pénd la o freime (maxim 10% din suprafata parcelel) se poate realiza ca terase verzi, dale
inierbate 5.a. Toate spatiile verzl vor 1l prevazute cu sisteme de ingare 5i management al apai si vor
folosl, pe cét de mult posibil si apa recuperald din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu
apa potabild (spe meteorice, 5.8.)

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor spre srada, Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari
vizuale constituite din arbori, arbustl g1 vegetalie joasa

Mu este obligatorie reatizarea Imprejmuiriler lalarale § posteroare, Spativl liber rdémas intre
constructi va fi amenajat si utilizat In comun de catre locatarl, Se permit delimitdn determinate da
aliniamente verzi realizate din vegetatia Inaltd si joasa, insd acestaa nu vor fi continue $i vor permite
deplasérle nelngrédite Intre spatille publica.

In zona 5 nu se vor reatiza Imprejmuirl cétre zonele de locuire colectivih edificate fn Zona 3.
Pe periceda realizérii lucrdrilor de edificare din zona 5 sunt admise Imprejmuirile femporare pantru a
asigura zona santierulul.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI
(POT = mp AC /myp feren * 100)

In cazul UTR L5&, caloulul POT se va realiza la nivel de zond, pentru fiecare dintre cele 4 zone
definite conform plansei de reglementari urbanistice propuse. Se va raspacta un POT maxim dupd
CUM Urmeazs;

in zona 1 POT maxim = 23%

in zona 2 POT maxim = 30%

in zona 3 POT maxim = 30%

in zona 4 POT maxim = 23%

inzona § POT maxim = 30%

*Circulafile pletonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calculul POT.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULLN
CUT plenimeiric = mp ADC imp teren

In cazul UTR L5a, calculul CUT s& va realiza la nivel de zond, peniru fiecare dintre cele 4 zone
definite conform plansel de reglementén urbanistice propuse, Se va respecta un CUT maxim dups
Cum urmeaza:

Tn zona 1: CUT maxim = 1,3% mp adc/mp teran

Tnzona 2: CUT maxim = 1.8 mp adc/mp leren

in zona 3; CUT maxim = 1.8 mp ade/mp leren

nzona4: CUT maxim = 1,35 mp ade/mp teren

fnzona 5. CUT maxim = 1,8 mp adc!/mp teren

*Circulafiile pietonale, carcsabile sau velo si amenajsrile urbane nu se var lua in calcului CUT.

Ald - subzona de productie nepoluantd, depozitare, comert sl servicil

UTILIZAR| ADMISE

Functiuni logistice, depozitare si manipulare de marfuri,
Farcaje la 3ol gi multietajate i stali de Incarcare elecirica;
Autchaze pentru operatorii de transport,

echipamente tehnice majore

Statii de intretinare $i reparalii auto,

spalli verzi,
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

unitati de productie de mici dimensiuni (mai pujin de 2000 mp arie construits desfasuratd) cu conditia
ca acestea sa nu fie poluante sau sa prezinie risc tshnologic pentry zona de locuinte;

Sunt admise urmatoarele funcliuni, cu condifia ca amplasamantul pe care se intentioneaza realizares
Investitiel 58 nu se afle in zanele de siguranta | i Il {raza 131m, respectlv 287 metr fatd de surss)
conform scenariului de securitate al operatorulul Aramis invest SRL marcate pe plansa de
reglementin urbanistice propuse, In conformitate cu Ordinul 9202017 al Ministerului Afacerilor intarne:
industrie de mari dimensiuni (mai mult de 2000 mp ane canstruita destdsuratd), cu conditia ca
acestea s3 nu fie poluante sau 5§ prezinte risc teknalogic pentru zona de Iocuints;

Functiuni comerciale: comert alimentar 5i nealimentar, alimentafis publica cu circuit Tnchis (restaurant,
fast-food, cofetirie, cafenea, bar, club); Sunt permise inclusiv reprezentants aulo, de mobila,
materiale de constructll, 5.a.; servicil 5i echipamenta publice,

Funcliuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociaji, sedii birourl, sediu firmé/companla,
Institufii publice ete;

Sarvicii 5i echipamente publice:

Statii pentru wAnzare de earburantl cu condifia ca acestea s3seaflela o distantd suficienta fata de
lzeuinte pantru a respecta narmale de sigurantd In vigoare,

UTILIZARI INTERZISE

Locuinga;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general,

Depozitaraa pentru véinzare a unor cantit$ti mari de substante inflamabile sau loxice,

Lucrari de terasamant de naturd s3 alectezs amenajarile din spatiile pubkice s constructiie de pa
parcalele adizcents;

Orice lucrén de terasament care pot 88 provoace scurgeres apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §l coleclarea apelor meteorice,

Functiuni comerciale pentru magezine de mari dimensiuni, tip nypermarket, cu suprafala de vAnzare
mai mare de S000 mp.

Orice alle activitdli care nu au fost permise sau permise cu condilicnari

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelale edificate la momentul elabordni prezentel documentatii 1si pasireaza caracteristicile pe

parcursul desfagurari| activitatilor in constructiile existente sau pang la demolarea constructilior. In

situatia solicitaril unor Autorizatii de Construire pentry construcyii nol In zonele 2, 3 si 4, pe o parceld

s poate edifica 0 noud constructie doar dacd Indeplineste simultan urmitoarele conditii:

are a suprafaté minima de 1500 mp;

dispune de cel putin un front ks strad8 cu o deschidere de minim 30 m.

in cadrul zone! 1 din UTR A2d cele doud parcele existents vor fi partial afectate de modernizarea

strazil Depozitelor la gabaritul unel strdzi cu doud benzi, dublu sens si circulalii pietonale adiacente

parfil carosabile. Cele doud loturl sunt construibile doar In situatia in care suprafata fiecaruia este de

de minim 1500 mp, In cazul operajiunilor de dezmembrare in care rezulta katuri cu suprafate mai mici

de 1500 mp, acestea devin neconslrulbile si vor putea fi edilicate doar Tn urma unor allpirl Tn urma

carora 58 rezulte lotur cu suprafata minima de 1500 mp,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fald de orice aliniament se va respecta o refragere minima de 10 melri

In cazul terenurilor situate adiacent strazi Depozitelor spre calea feratd (zona A2d zona 1), se va

respecta o retragere minima fata de aliniament de 5 metri.

In spatiul dinfre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajarea de parcan la sol, terase
arter ale spaliilor de alimentafie publicd (acola unde alimantatia publics este ru%ﬁune a?misa} cl
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conditia ca acestea s3 fie structuri constructive individuale, 52 nu depdseasca 4 metri, iar acoperirea
a# fin retractabild i nepermanentd (pergold, marchiza etc. ), amenajari peisagistice i,

Este permisd realizarea subsolurilor pana la limita parcelel, cu conditia ca aceslea sa fie complet
Ingropate pe porfiunea dintre alinlament si retragerea minimd, adica 5& nu depageasca nivelul de
cdlcare al terenului amenajat din jurul constructilor pe cane le deservess, Esle permisa amplasaraa
Imstalagiilor tehnice de ventitare/aerisire ala spaliilor subterane n spajivl dintre aliniament gi
ratragerea minimé, cu conditia ca acestea =4 fie tratate Intr-o maniera de mobiliedinstalajie urbana si
Intergrate vizugl In amenajarea spatiului vizibll din spafivl public,

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice §i ediltare Tn spatiul dintre retragerea minima gl
alinlament, cu conditia ca acestea sa fie tratate Inir-o manierd urbana i integrate vizual Tn
amanajarea spativlul vizibil din spatiul public;

Autarizarea constructillor In zona de sigurantd (20m) a Infrastructurii feroviare este interzisa.
Aularizarea constrectilor in zona de protectia (100m) & infrastructusil feroviare este posibilé numal
dupd aprobarea CHCF “CFR" - SA, conform actelor normative in vigoare.

Totodatd, Tn vederea amplasdrii fajd de aliniament, In raport cU conslructiile Invecinale, se vor
respecta distaniela de sigurantd impuse de NP 118/1858, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de
sigurania.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Fa{a de limitele |aterale ale parceiei se va respecta o retragere minima echivalentd cu 173 din
Tnaltimea la comisd a faladei sau 5 metri, aricare dinfre cale doud valos este mai mare.

Fald de limiiele posterioare ale parcelel sa va respecta o relragers minima achivalentd cu 1/3 din
Inalfimea ta comisé a fatadel sau 5 metr, oricare dintre cele doua valon aste mal mare.

In spatiul dintre retragerea minima gi limitele |aterale sau posterioars sunt parmilse amenajarea de
parcar ta sol, terase parter ale spatiilor de alimeniatie publics (acobo unde alimantatia publicd este
functiune admisé), cu condifia ca acestea 38 fie structuri constructive individuate, 88 nu depaseasca 4
melri, iar acoparirea 54 fie retractabila si nepermanents (pergold, marchizd elc.), amenajiri
peisagistica atc.;

Este permisa realizarea subsoluriior pand [a fimita parcelel, cu condifia ca acestea sa fie complel
ingropate pe porliunea dintre limitele laterale sau postericare si retragerea minimd, adicd 88 nu
depaseascd nivelul de calcare al terenului emenajat din jurul constructillor pe care |e deservesc. Este
permisa ampiasarea instalatilor tehnice de ventilaredaerisire ale spatiilor subterane in spaliul dintre
aliniament § refragerea minimd, cu conditia ca acestaa s& fie fratate Intr-o manierd de
moblierfinstalatie urbana s integrate vizual In #menajarea spatiulul vizibil din spatiul public;

Esta parmisa amplasarea constructiler tehnice si edilitare Tn spajiul dintre retragerea minima si
limitele laterale sau posterioare, cu condilia ca acesiea 54 Tie tratate intr-0 manerd unbana i
integrale vizual in amanajarea spatlubui vizilkil din spatiul public,

Totodata, In vederea amplasari fatd de limitele laterale si posterioare, in raport cu constructiile
invecinate, se vor respacia distanteles de sigurantd impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. -
Distante de sigurants,

AMFPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Fe o parceld se permite realizarea mai mulior constructil. Sunt permise constructiile alipia. In situatia
in care constructiile se dispun izolat, distaniele minime care se impun intre constructiile nou propuse
i infre celé nou propuse 5§ cele existente vor fi egale cu cel pulln jumatate din Indljimea la
cornigd/atic a celai mai Tnalte dintre cele doua.

Se vor respacta retrager minime Tntre loate corpurile de construciie astfel incal sa fle posibila
Intarventia achipajelor de urgentd, in caz de incendiu sau alle percole, pa toate laturile unei
eonstrustii. Totedata, Tn vederea amplasarii mai multor constructii pe aceeasi parceld se vor respecta
digtantele minime de siguranid impuse de NP 118/1839, confarm Tabelului 2 2.2, - Distanje de
siguranta.
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CIRCULATII S| ACCESURI

Parcelele vor putea fi construlte dear In candiliile in care beneficiazd de un acces auto cu |Afimea de
4 melsl direct dintr-o strada publics sau prin servitute legala Inscrisd in Carlea Funciard

legirile din parcérile subterane, acelo unde acestea vor fi propuse. se vor proiecta respectang
nermativele In vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spajiuv suficient pentru Tncadrarea in traficul
carosabil de pe siréizile publice In condifil de sigurania si fluenta,

Su va asigura un acces carosabil In proximitalea intrari in constructii pentru a permite interventia
prompla §i sigurs a aulovehiculelor de intervenlie (aulospeciald pentru stingerea incendiulul,
ambulantd, 5.8.),

STATIONAREA AUTOVEHICULELCR

Aslgurarea |ocurilor de parcare se va face cu respectarea Anexel 1 la HCL 104/2018 privind

asigurarea cerinfelor minime cu privire la sutorizarea constructiilor 5! 8 necesarului logurilor de

parcarefgarare din Municiplul Baia Mare.

Autorizarea executdri constructiilor se va putea face numai in cazul aslguradi prin proiect a

parcajelor aferante funciiuni, Tn afara circulatillar publice, parcajele publice pot fi luate In considerare

rismai pentru vizitaten sau clentl, nu 51 pentru [ocatari sau salariali, penlru acestia, solufionarea

parcajelor se va realiza In loate cazurile exclusiv in incinta proprie,

Spatiile destinate parcarliigararii nu isi vor putea modifica destinafia pe loald durata de existenta a

constructiel, fiind interziss schimbarea destinatial in alte funciiuni,

Parcarealgararea se poate face numai In interiorul suprafetal de teren Identificata cadastral pe care

s@ realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care s& afis 1a o distantd de max, 500m de

tarenul pe care se sollcitd realizarea canstruciiel, g pentru care se deline un drept real asupra

acesiuia,

S vor raspecta urmatoarele cerinfe de parcareigarare:

Paniru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporard (hoteluri, motetur, pensiuni, efc. )

1 loc de parcare/garare pantru 5 locuri la masd,

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o supralala desfdsurats mai mare de

400mploonstructie;

la numarul locurilor de parcare pentru clien|l se va asigura suplimentar 10% pentru an gajali;

Pentru funcliunile de invaldmantisfinatate:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariall;

2 locuri de parcarelgarare peniru autocare la o suprafata desfasurald mal mare de

E0Omplcanstruciie;

La numarul focurllor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar B0% pantru elienilfpublic;

Pentru funcliunile de sport-agrementiturism:

1 ko de parcarelgarare pentru 1 salariat;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaja desfisurata mai mare de

SC0mpiconsiructle,

la numirul loeurilor de parcare pentru salariatl se va asigura suplimentar 100% pentru cllenti/public:

Fentru functiunite administrative/birourl/financiar-bancare:;

1 lec de parcare/garare pentru 15 satariali;

& numarul locurilor de parcare pentru salariafi se va asigura suplimentar 40% pentru cllenti:

Fentru funcliunile comercialefcentre-comercialeiproductie/depozitare;

1 boc de parcare/garare la 30mp suprafala desfagurata a constructiei pentru unitali mai mari de

O00mp,

| loc de parcare/garare |a 31-50mp suprafald desfasuratd a construchiel pentru unitéli intre 10:00-
{000mp;

| loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasuratd & construcliel peniru unitati Intre 500-
D00mp;
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1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasuratd a constructiel pentru unitdii mai mici de
S00mp,

Pantru constructil ce inglobeazd spatii cu diferite functiuni, pentru care existd narma diferite da
dimenglanara a parcajalor, var fi luate In considerare cele care prevad un numar mai mare de locun
da parcare.

La 50 de locun parcare-garare, se va asigura o stajie de Incércare electrica, La toate functiunile
prevazule de alineatul 1, s& va asigura 0 zona de parcare-garare pentru biciclale si motociciete

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utifizali §i considerente generale;

Cota terenului natural (CTN) = cola terenulul In situatia existentd, conform ridic#ril topegrafice vizata
de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarg Maramures. Cola terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi prefuatd dintr-c noud ridicare
{opegraficd realizala de topografi autorizati

Aliniera = retragerea minima impusa de |a aliniameant pentra frontul sifuat la siradd,

Aliniamant = limita dintre proprietates privata si domenivl public

Se considera demisol un nivel construit 8l cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenulul
{carosabilului) inconjurétor cu maximum jumétate din indliimea liberd a acestuia 3 prevazul cu
ferestre In peretii de Inchidere perimatrald, Demisolul e considera nivel suprateran al constructie
{P118-88 Normativ de sigurant |2 foc 3 consirucfiilar),

InZlmea maxima admis3 & construciilor, va fi de 20 metn, Nu s& impun respectarea unul regim de
inglfime minim sau maxim.

Indljimea cladirilor se va misura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesulul In interior gi
pana la atic sau cornigad,

Pentru glementele de signaletich (steaguri, tolem) este permisd o Inditime maximad de 20 metn,
Inglfimea cladirilor se va misura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesulul in interior i
pana la atic sau corniga,

Indljimes maxim3 poate fi depésitd doar cu constructii ishnice (casa scarlld Mulul, 5.8 ) sau Instalaiil
{de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) emplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mal mult de 3
mietri

Eventualele instatafii de tip relevfantena satelit se vor putea amplasa fard restrictii de Indltime, insd
var fi avizate de cétre entititile abilitate conform legli

Eventualele instalafil de tip releufantena satelil se vor putea amplasa fara restriclil de naltime, ins3
wor fi avizate de catre entitdtile abilitate conform legll

Mumarul de subsoluri nu se normeazd, acestea urmand a fi stabilile de soluffa arhitecturala si de
conditifle geotehnice.

Respectarea inalfimii maxime admise 1 @ regimului maxim admis de inallime sa va face si cu
respeciarea condijilor de Tnsorire prevazute de OMS 1158/2014, cu modilicarile i complatarila
ultaricare, atat pentru locuintele propuse, cat &l pentru cele afectate de umbra, din vecinZtate

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladiritor va fi subordonat cerinjelor specifice functiunii 51 52 va urmér realizarea unor
ansambluri compezifionale care s& ting seama de particularitatile si de caracterul general al zonel
Acoparirea cladinler se va realiza In sistem tip terasa necirculabild, In cazul constructiler de tp hala
Industriala este permis3 realizarea unui acoperis Inclingt, similar sarpantel, realizal din structurd
metalca, specific acestui tip de funciiune,

Se permite amplasarea firmelor luminoase pe faladele constructiilor, cu conditia ca intensitatea
acesiora sa poatd fi ajustata pe parcursul seriifnoptii, pentre a nu afecta candifile de condus pe
sirdzile publice si pentru a nu afecta locuirea, Tn zonele n care cele doud zone sa invecingaza
Solufiile de amplasare a firmelor luminoase & a reclamelor statice vor {i studiate i aprobate In cadrul
serviciuiui specific din cadrul administratlel publica.
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Sunt permise Iratdrile cromatice care respectd identitalea vizuald a societdlii care Isi desfascard/ va
desfagura activitdfi In cadrul imobilului respactiv

Culorile fatadelor vor fi pastalate, deschise, apropiate de cels naturale. Se inferzice folosiiea cularilar
salurate, sfridente, nchise la loate elementele constructiel. Sa interzice folosirea peniru finisajul
consiructilor 8 materialelor naspacifice zonai: piatrd de rau, $it3, sindrild stc.. Este Interzisd utilizarea
materialelor nedurabile [a finisarea fajadelor

CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toata cladirile vor fi racordate |a rejelale tehnico-edilitare publice, conform necasitdtilar activitatli
acestora. Extinderile refelelor adilitare sa va face obligatoriv in subleran, pe sub cile de circulatie
sau pe sub spatiife verzi de alinlament, aferente cilor de circulalle, Tn functie de situatia din teren;
Extinderile refelelor de ulilitat| se vor realiza anterior realizdril circulafilor carosabile i pistonale
pentru & nu afecta buna desfasurare a acestora, In cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibiia,
extinderea retelslor de ulilitdli se va face cu o minimé afectare a céilor de circulatie executate, lar
ubterior finalizari extinderi, linisajul carosabil 5i pletonal se va aduce la starea inifialg;

Racordarea burlanelor fa canalizarea pluviald este obligatoriu 53 fie f&cutd Incastrat In falada si
orangata direct la canalizare penlru 8 se evita o imagine arhitecturals precara sau producerea ghetii,
Se va asigura evacuarea rapida §i caplarea apelor meteorice din spafiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din zpatiile nlerbate,

Echipamanislor tehnice aferenta rejalalor de wtilitdti care nu pot 1 prevazute In interiarul constructiilor
I 88 va acorda o alenfie deosebita Incadrdsi acestara In imaginea vizvald a ansamblului n care sa
afla. Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precédere, pe acoperisuifterasa constructiei, In
subleran, In firide special concepute pentru acestea, s8u in interiorul constructiei, In funclie de
condifiile tehnice ce operare 5i necesitall de interventis asupra acestara.

Fiscara zona va dispune de un spatiu Interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere 5ia
colectiril sefective. Se recomanda ca spafiile de colectare a degeurilor menajera 53 fie realizate
Ingropat, cu platforme mecanizate, sau n construcid Tnchise pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparifiei mirosurilor si Imprdgtiorii deseurilor In caz de condijil meleorologice severe (vant sau
ploi puternice)

SPATII LIBERE SI S8PATI PLANTATE

De-2 lungul straziler nou propuse, conform profilelor caracieristice reprezentate In plansa de
reglementar| urbanistice, circulaiile pietanale ver fi mérginiie spre stradd de plantatii de arbon de
aliniament care s& cfere umbrd In timpul zilei pe pericads calda i care 5a contribuie la amelioraraa
micreclimatului local. Plantarea in zona interseciiilor se va reafiza cu luarea In considerare a zonel de
vizibilitate necesare pentru conductarii auto;

Este permist plantarea de copaci In spatil mineralizate in alveale nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemensa, este permisa monlarea de inele metalice 1a baza copacilar cu
condifia ca acestea s& parmitd trecerea apei cdire rddacing,

Amenajarea spaliilor verzi ze va realiza astfel Incdl 53 se evile scurgsrea apelor meleorice su pamant
pe spallile minaralizate =i formarea prafulul dupd evaporarea apei, sau va i prevazul cu rigole de
sCurgere,

Spafiul liber Tntre frontul cladirii i aliniament va fi amenajat ca spatiu verde decorativ de falada sau
ca spatiu pletonal, Acest spafiu nu va fi ingradit sau va fi Tngradit minimal, pentru a contribui vizual la
imaginea si ambianta zonei.

5@ recomand3 ca locurile de parcare de la nivelul solulul 54 se realizeze pe suport de dale Inietbate,
pentru a reduce suprafala minerallzatd, considerdnd suprafajd minaralizaty 500,

Se impune respectarea unor supralefe minime da spatiu verde Ia 5ol echivalente cu 15% din
suprafata fecdrei zone. Minim doud treimi {10% din suprafata parcelel) se va realiza pe teren natural
fconsiderat taren cu un strat de ol da minim 2 metri care permite crestare arborilor inalii), far restul
de pana la o freime (maxim 5% din suprataia parcelel) se poate realiza ca terasa vﬂzi, dale
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inlerbate, jardiniers 5.3, Toate spatiile verzi vor f prevazute cu sisteme de irigare 5i managament al
apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din refeaua de
alimentare cu apd potabiléd (ape maetaorice, 5.a.)

IMPREJMUIRI

Loturite vor fi fmprejmuite atét cdire domeniul public, cat i citre celetalte lotur cu care se
invecineaza. Cafre strizile publice se vor realiza Tmprajmulri opace sau semi-opace cu indllimea
cuprinsd intre minim 0,8 metr si maxim 1,5 metr, masurali de la cofa tretuarului public adiacant,
Peste indlfimea da 1,5 metr este permisa realizarea unel Imprejmuir semi-opace {impietitura din
plaséi, gipci metalice sau din lemn, gard din baton cu ochiun de vedere et} pana |a indllimea
maxima de 2 metri In cazul utiliz&ni uned Imprajmuin semi-opace pind la Indlliimea de 1,5 metn
aceasts 58 va dubla citre Interiorul propriet8lii cu arbugl pentru a reduce vizikiitatea catre interiorul
parceial,

Limitele (aterate si posterioare, Intre proprietafi adiacente, se vor realiza obligatoriu din matenale
opace, cu indliinvea cuprinsé Intre 2 metri 5i 2,5 metri,

Imprejmuirile trebuie astfel proiectate Incat s& contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor 5i
conslructilor st vor fi tratate similar arhitecturii constructiilor de pe parceld. Este interzisd ulilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pantru elementele de fmprejmuirs, o a
materialabor usor inflamabilte (pelicarbonat, poliplan etc. )

Pa durata execuldn lucrarilor de construire, conform autorizatiel de construire abfinuie, sunt parmise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveazd investijia realizatd, a gardurilor
opaca din structura metalicd, or e asemenea, peniru a asigura siguranta spatiilor adiacents
santierlul.

PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULWI
(POT = mp AC /mp teren = 100)

in cazul lotwrilor pentru functiuni administrative, se va respacta un POT maxim = 40%.

In eazul loturilor cu alte funciiuni decat cele administrative, se va respecla un POT maxim = B0%,

[n cazul loturilor pe care de desfésoard functiuni mixte care includ gi funcliuni administrative, In
situatia In care funcliunile administrative ocupd mal mult de 50% din suprafata construitd desfagurata
@ constructiel, atunci se va respecta un POT maxim de 408 In cazul tn care funcliunile
administrative ccupé mai pufin de 50% din suprafata construits desfsuratd se va respecta un POT
maxim de 60%.

*Circulalile pistonale, carosabile sau vela 5i amenajarile urbane nu sa var lua In ealculul POT

GCOEFICIENT MaAXIM DE UTILIZARE A TERENULLUI
CUT planimetric = mp ADC fmp teren. CUT volumetric = me AC imp teren

1n gazul In care o construclie va Il edificatd avand un regim parter, sau predominant parber {regimul
parter ocupd mai mult da T0% din suprafata construlta) i cu o inalfime a acesluia mai mare de 5
metri, atuncl s va aplica un CUT valumetric la nivelul Tniregil parcele.

In cazul In care o construciie va fi edificatd avand col pulin doud nivelur mai Inalte de 4.5 metri
fiecare, atunci sa va aplica un CUT wolumetric la nivalul Intregli parcels.

In cazul loturilar la care se aplicd CUT volumetric, se va respecta un CUT maxim = 12 mefmp teren

in cazul loturilar 1a care se aplicd un CUT planimetric, s8 va respecta un CUT maxim = 2,5 mp
adc/mp teren,

Calcularea CUT-ulul total la nivel de parceld, In cazul edificari mal mullor constructll pe lot se va face
prin adunarea tuturor CUT-urilor aferente constructiilon, exprimale stat volumetric, cat sl planimetric si
sa va verfica Tncadrarea Tn valorlle maximale exprimate atat planimetric, cat siv ° '
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*Circulatile pietonala, carosabile sau valo si amenajirile urbane nu se vor lua In caleulul CUT.

A§ - Subzona ansamblurilor de birouri inalte 5i a zonelor mixte de servicii §i comer, aferente
marilor artere de circulatie

UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative: sedii, fundalii, organizatii, asociafil, secii biroun, sediu firma@fcompanie,
institutii publice etc;

Funciiuni comaerciale: comerf alimentar 3l nealimentar, alimentatie publics irestaurani, fast-food,
cofeldrie, cafanea, bar, club, sala de avenimente); Sunt permise inclusiv reprezentanie auta, de
mobitd, materiale de constructli, $.a.; servicii s echipamente publice;

Functiun financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurar,

Servicll cu acces public ifinanje, bénel, censultantd, protectare. design, tipdrire, multiplicare, farmars
profesionala, asistents tehnicd, comunicatil, sl conferinte, servicii postale, curieral, agentia de
lurism, Inirajinare corporald, manufacturd find, croitorie etc.);

Spafii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd jundicl, birour si ateliere de prolectara si
design, birouri de consultanid, ateliers de arta, steliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitorie sau alte activitatl manufaciuriere care nu genereaza zgomot si nu genereazs
noke, satoane de infrumusetare si Intralinere corporals eto ),

Functiuni medicals precum cabinele, clinisi medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
sl ratament els,

Funcliuni de recreers i petrecere a limpului liber In aer liber sau in interior

Puncte multimedale de transport, inclusiv servicii aferente transporturiior,

Parcaje la sol ¢l multistajate i stalli de IncArcare electrics:

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR|

Funcliunl comearsiale peniru magezine de mari dimensiuni, tip hypermarket, cu suprafala de vanzare
mai mare da 5000 mp, cu conditia realizari PUD si 2 unui studiu de circulatii in care s se analize
posibilitd{ile da asigurare a8 capacitétiior de trafic pe arterele carczabile din zond:

Statii pentru vanzare de carburanti cu condilia ca acestea s se afle la o distantd suficients fajd da
locuinte pentru a respecta normele de sigurants In vigoare, In aceasta situatis nu se impune
respectarea unel Inaliimi minime & constructie.

kocuinte colective cu condifia ca cel pufin fa nivelul parter 8l blocurilor care se constituie ca prim front
conslruit la strazile Motorulul $i Bulevardul Bucuresti s3 fie localizale exelusiv functiuni destinate
publicului {comert, servicii, alimentalie publicZ s.a.), nu locuire.

Sunt admise locuinte de serviciu 5/ locuinte tempaorare, cu condilia ca acestza s8 nu depdseasca o
ponders a suprafetei construite mal mare de 15% din suprafaja construitd desfézuratd a lotului, 53 fie
localizate la etajele superioare ale constructiei si s& nu fie ransformate in locuinte permanante.

In teriteriul situat intre strada FN10 4l calea feratd (A6 - zona 5) sunt admise funciiuni de depozitare,
mica productie nepoluantd 5i activitsti manufacturiere nepoluante.

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte permanente,

Activitati productive paluante, cu risc tehnolagle sav incomode prin traficul general;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau loxice:
guntinterzise funcliunile de depozitare la Bulevardul Bucuresti;

Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajérile din spatile publice si constructiile de pe
parcelele adiacante,

Oirice lucrar da terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelple vecine sau care
Impledica evacuarea si colectarea apelor metearice;

Orice alle activitdfi care nu au fost permise sau permise cu condifionar;
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CARMCTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMEMSILINI)

Parcelele edificate la momantul elaborarii prezentel documentatii Tsi piatreazdi caracteristicile pe
parcursul desfagurarii activitatilor In construciiie existents sau pénd |a demolarea constructiilor. In
situalia sollcitar unor Auterizalil de Consfruire pentru constructii noi in zonele 1, 2, 3 si 4, pe o
parcela se poate edifica o noud construclie doar dacd Indeplineste simultan urmdtoarele condifil
o suprafala minima a parcalel de 2000 mp,

dispun de cel pulln un front la strada ou o deschidere de minim 35m

Parcelele edificale la momentul elaberarii prezentei documentatil 131 pastreazd caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitililor In constructiile existente sau pana la demolarea construclilor. In
situatia solicitari unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi in zona §, pe o parcela se poate
edifica o noud construciie doar daca indeplineste simultan urmatoarsle condifli;

o suprafata minima a parcelei de 1000 mp,

dispun de cel pulin un front la stradé cu o deschidere de mimim 20m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fala de orice aliniament se va respecta o retragare minima de 10 meld, cu urmatcarele exceplil
fata de aliniamentul nou propus la strada FN10 se va respecta o relragere minima de 5 metri:

fala de aliniamentul catre calea feratd din zona 5 s& va respecta o retragera minima determinata de
limita zonaj de siguranid a odii ferate, conform marcajelor de pe plansa de reglementar urbanistice.
In spatiul dintre retrageraa minimé si aliniament sunt permise amenajarea de parcari |a sol, lerase
parter ale spalilior de alimentatie pubficd (acolo unde alimentatia publica este functiune admisa) cu
condijia ca acestea 3 fie structuri constructive individuale, 58 nu depiseasca 4 metr, lar acoperirea
gd fie retractabild si nepermanents (pergold, marchiza etc.), amenajdrl paisagistice ete, |

Este permisa realizarea subsolurilor pané la fimita parcelel, cu conditia ca acestea sa fle complat
ingropate pe parfiunea dintre aliniament 5i retragerea minimé, adica s4 nu depdseasca nivelul de
calcare al teranulul amenajat din jurul constructilor pe care e desarvesc. Este permisd amplasarea
instatatiitor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor sublerane Tn spatiul dintre aliniament si
retragerea minima, cu condifia ca acestea sa fie tratate Intr-o manierd de mobilierinstalatis urband si
Integrate vizual In amenajarea spatiulul vizibil din spatiul public;

Este permisd amplasarea constructilor lehnice si edilitare In spatiul dintre refragerea minima si
aliniament, cu condilia ca acestea 54 fie tratate Intr-o manierd urband si integrate vizual In
amenajarea spafiului vizipi din spalivl public;

Totadata, in vederea amplasdrii fald de aliniament, Tn raport cu construcfiile invecinate, sa var
respecia distaniele de siguranid impuse de NP 118/1898, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de

sigurania,
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Fala de limitela |aterale ale parcelel se va respecta o retragere minimé echivalenta cu 1/3 din
Inaljimes la cornigd a fajadel sau 5 metrl, oricare dintre cale doud valori este mai mare.

Faté d= limitele posterloare ale parcelal se va respecta o refragere minima echivalenta cu 113 din
Indlfimea la cornizd a fajadel sau & melri, oricare dintre cele doud valori este mal mare. Fal de
limitele de proprietate faja de calea feratd, retragerea minima va respecta sl restriciile impuse si
ona de protectie si de sigurania mpuse de prezenta linilor de cale feratd.

In spatiul dintre retragerea minima si limitele laterale sau posterioare sunt parmise amenajarea de
parcar la sel, lerase parter ale spafiilor de alimentafie publicd {acolo unde alimentatia publica este
functiune admis#), cu condilia ca acestea &4 fle structurl constructive individuale, 54 nu depaseascd 4
melri, lar acoperirea 548 fie retractablld ¢l nepermanenta (pargold, marchizs etc.), amenalén
peisagistice elo.

Este permisa realizarea subsolurllor péind la limita parcelel, cu condifia ca aceslea sa fie compéet
Ingropate pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioars si retragerea minim&, adicd s& nu
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depageasca nivelul de calcare al terenulul amenajat din jurul construclilor pe care le deservesc, Este
parmisd amplasares instatatiilor tahnice de veniilare/aerisire ale spaliilor sublerane In spatiul dintra
alinlarment gl retragerea minima, cu conditia ca acestes 54 fie tratate intr-o manierd de
mobiliarfinsialatie urbana si intagrate vizual In amenajarea spaliulul vizibil din spatiul public;

Este parmisé amplasarea conslruclliler tehnice si edilitare Tn spaliul dintre relragerea minimé i
lImitale laterale sau posterioars, cu condilia ca acestes s& fie tratate intr-c manierd urband si
Imagrate vizual In amenajarea spatiulul vizibil din spafiul public;

In cazul parcelelor din UTR AS in care sunt edificate locuinte colective, Ia congifiile mai sus
menfionate se va adauga §i condilla asigurari normelor de fnsorire previzute In OMS 1158/2014, cu
modificarile si completdriie ullericare. In acest sens, sa va elabora un studiu de Tnsarire prin care se
va proba posibilitatea asigurani condililer de iluminare naturala

Tetodatd, In vederea amplasarii faja de limitele laterale si posterioare, In raper eu constructiile
Inmvecinate, s& vor respecta distaniele de siguran{s impusa de NP 11811899, conform Tabelului 2,272 -
Distante de siguranta,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Pe o parceld se permite realizarea mal multor constructii. Sunt permise constructiile alipite. In situatia
In care constructiile se dispun izolat, distantele minime care se impun Inlre constructile nou propuse
&i [nire cale nou propuse §i cele existents vor fi egale cu ce! putin jumdlate din ndllimea la
cornigafatic a celei mai Inalte dintre cele doud. Se vor respecta refragen minime Tntra toate corpurile
da canstruclia asifel Incat s& fie posibila interventia echipajelor de urgentd, in caz de incendiu sau
alte pericole, pa toate laturile unel constructii,

In cazul parcelelor din UTR A6 in care sunt edificate locuinte colective, la conditile mai sus
menficnate se va adauga 5i condijia asigurarli narmelor de insorire prevazute in OMS 119/2014, cu
modificarile si completérile ulterioare. In acest sens, se va elabora un studiu de Tnsorre prin care se
va proda posibilitates asigurdni conditidor de iluminare naturald.

In zona 5, in cazul halslor de prod uche, depazilare sau activitd]i de manufacturd nepoluante distanta
minima intre construclile de pe aceeas| parceld va fi cea impusd de conditiile de siqurantd impuse
de NF 1181883, conform Tabelulul 2.2.2. - Distante de sigurantd. De asemensa, in vederea
amplasani mai multor construclil pa acesasl parceld se vor respecta distaniele minime de siguranta
impuse de NP 1181989, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de siguranta.

CIRCULATII §1 ACCESURI

Parcelela vor putea fi construlte doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu I&limea de
4 medri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute iegald Inscrisa in Carlea Funciara,

legirile din parcérile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecia respectand
normativele In vigoare si avand 1n vedare asigurarea unui spatiuv sulicient pentru ncadrarea in traficul
carosabil de pe strézile publice (n condifii de siguranta si fluania.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrérii in construclil panitru a permita inferventia
prompta 5i sigurd a aulovehiculelor de interventia (aulospeciald pentru stingarea incendiului,
ambulania, s.a.}.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea |ocurilor de parcare se va face cu respeciarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea carinfalor minima cu privire la autorizarea eonstructiior si 8 necesaruliul locurilor de
parcatelgarare din Municiplul Baia Mare
Aulorizarea execuldrni constructilor se va putea face numai in cazul asigurdr prin proiect a
t parcajelor aferente functiunii, In afara circulatiilor publice, parcajete publice pot fi luate in considerare
numal pentru vizitatori sau cllenti, nu §| peniru locatari sau salariafl, pentre acestia, solulionarea
reajalor s va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2ax IV



18

Spalile destinate parcériiigararii nu 13l vor putea medifica destinatia pe toatd dursta de existents a
construcliel, fiind interzisa schimbarea destinatiei n alte functiunl,

Parcarealgararea se poate face numal In interiorul supraletel de teran wenlificatad cadasiral pe care
s@ realizeazs constructia autorizatd sau pe terenurl cara se afla ia o distan}a de max. 500m de
terenul pa care se salicitd realizarea construcfiel, sl pentru care se define un drept real asupra
acastila,

Se vor respecta urmatoarele cerinie de parcare/garare;

1 loc de parcare/garare pentry apartament cu o supralald ulild maxima de 40mp;

1,5 lncurl de parcarefgarare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 80mp;

2 locuri de parcare‘garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp.

la numarul locuritor de parcare pentru locatan & va asigura suplimentar 5% pentru vigitatord; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente sa va aslgura un spaliu acoperit destinat depozitaril
bicicletelor, cu o capacitate de 1 biciclet@/apartament

Pantru functiunile de alimentatie publicd/cazare tamporard (hoteluri, motelur, pensiuni, ete,):

1 loc de parcare/garare pentru 5 1ocur la masd;

2 locuri de parcare/garars pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
400mplconstructie;

la numarul locurilor de parcare pantru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
Pentru functiunile de inva@mantsanatate:

1 loe de parcare/garare peniru 4 salariati;

2 locurl de parcarefgarare pentru autocare (a o suprafata desfEsuratd mal mare de
B00mpfoonstructie;

La numarul locurilor de parcare pentru salanal se va asigura suplimentar 60% pentru clientilpublic;
Pentru functiunile de sport-agrementfurism;

1 loc de parcare/garare peniru 1 salariat;

2 locur de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfisurata mal mare de
800mpfeonsiruciie,

le num&nsl locuriler de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clientlfpublic:
Pentru funcliunile administrativa/birourifinanciar-bancare;

1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

la numérul locurlior de parcare pentru salariafi se va asigura suplimentar 0% pentru clienti;
Pentru funcllunile comerciale/sentra-comercialafproductie/depozitare.

| loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfasuratd a constructiel pentru unitdli mal man de
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafats desfasuratd a construclel pentru unitati intre 1000-
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafaia desfisurald a construcliel pentru unit3li Tnire 500-
1000mp,

1 loc de parcarelgarare la 100mp suprafald dasfasurald a construciiel paniru unitéti mai mici de
A00mp;

Pentrs construclil ce Inglobeaza spalll cu diferile funcliuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevéd un numér mal mare de locurl
de parcare,

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Incércare electricd. La toate funcliunile
prevazute de alineatul 1, s& va asigura o zond de parcars-garare pentru biciclete &i motociclete,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Termen| ulilizati si considerente genarale;

Cota terenuiui natural (CTN) = coba terenulul Tn silualia existentd, conform ridicaril topografice vizatd
de Oficlul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Maramures Cota terenului natural poate fi preluata din
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studiuf topografic care a stat la baza prezentului PUZ. sau poate §i preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizath de topografi autorizati

Aliniere = retragerea minima impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre propristatea privatd si domeniul public

Se considerd demisel un nivel construit al cladinil avand pardoseala siluatd sub nivelul terenului
{carosabilulul} incenjurdtor cu maximum jumatate din Indllimea liberd a acestuia 51 prevézut cu
ferestra in perelil de inchidere perimeirald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiel.
(P118-89 Normativ da siguranis la foc a constructidor),

Inaitimea maxima admisa a constructiilor este de 40 metrl. Nu se Impune respectarea unui regim
maxim de indllime, adicd numdr maxim de niveluri de construclie, aceasta urmand 53 fie rezultatul
cumulativ al constrangeriler POT, CUT si al fnélimil maxime.

In cazul loturllor cu deschidere la bulevardul Bucuresti si cele aflate pe o adancime de maxim 50
metri de la limita aliniamentului de la bulevardul Bucuresti se impune respectarea unei Indlimi
minime de 25 meli masurali la carnizd sau afic sau & unul regim minim P+8, In vederea respectaril
condified minim de inalfime, se vor respecta urmétoarele:

ioate constructiile de pa lot trebule s& respecte conditia de regim minim de Inaltime de 25 meir|
mésurafl la cornisé sau atic sau a8 unui regim minim P+6;

In cazul primulul rdnd de constructii de la bulevardul Bucuresti:

indiflme minima P+6 (sau echivalentul unei Inaltiml de 25 metri) trabule 53 se regéseasca Tn cel pulin
un plan al fatadei dinspre bd, Bucuresti amplasat la nu mal mull de 15 metr m3surali dinspre
aliniament (limita de proprietatea dinspre domeniul public) calra interiorul lotului. Prin urmare, se
accepla situaliile In care constructile pot avea In alte puncle ale faladei (cétre aliniament sau In plan
retras fatd de aliniament) si alt regim de inditime, mal mic de P+6/25 metri, cu condilia ca cel putin
intr-un plan al fajadei dinspre bulevardul Bucuresti 53 se realizeze indllimea minimé de 25 metr sau
un regim minim de Indlfime F+8,

Situatii de mobilare In vederea respactarii regimului minim P+8/25 metrl - solutiile au fost lustrate cu
Uithe exemplificativ, fard a limita posibilitatile de mobilare la cele doud variante.

In cazul construcyiilor supusa regimulul de inadltime minim, care nu s¢ afla In peimul frant constreit de
la bulevardul Bucurasti

indltime minima P+& (sau echivalentul unel Indliiml de 25 melri) trebule £8 se regdseascd In cel pulin
un plan al unei fatade,

In cazul stafiilar de alimentare cu carburanti nu se impure o indltima minimd,

In cazul parcelelor din UTR AS In care sunt edificate lecuinta colective, |2 condifile mai sus
mentionate se va adfuge i conditia asigurarll nomelor de insorire prevazute In OMS 11872014, cu
madificarile 5| completarile ullerioare. In acest sens, se va slabora un studiu de fnscrire prin care se
va proba posibilitatea asigurarii condifilior de lluminare naturala,

Inaltimea clédirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesulul in interor &l
pand la atic sau comisa.

Inélfimea maxima poate fi depdsila doar cu construcii tehnice (casa sclnilf Iftulul, 5.3} sau Instalati
{de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe farasa ulfimului nivel, dar nu cu mal mult de 3
metri. Eventualele instalatli de tip releufantens satelit s vor putea amplasa fard restrictil de Indllime,
insd vor fi avizate de catre entitalile abilitate conform legii

Mumdrul de subsaluri nu se normeazd, acestea urméind a fi stabilite de solutla arhilecturald sl de
condifiile geatehnice,

Pentru alementele da signaleticd {steagurl, totem) este permisd o Indltime maxima de 20 metri,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspactul cladirlior va fi subordonat cerintelor specifice funcliunii i 58 va urméari realizarea unor
ansambluri compozifionale care sa jind seama de particularitatile si de caracterul general al zonai,
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Acoperirea cladirilor se va realiza in sislem tip terasa necirculabila. In cazul censtruchilar de tip hald
este permisd realizarea unul acoperls Inclinal, similar sarpantel, reafizal din structurd metalica

Sa permite amplasarea firmelor luminoase pe faladale constructilon cu canditia ca intansitatea
aceslora sd poald fi ajustatd pe parcursul seriiinopfil, peniru a nu afecta conditiile da condus pe
sirdzile publice gl pentru a nu afecta loculrea, in zonele in care cele doud zone se Invecineaza,
Solujiile de amplasare a firmelor lumincase 5 a reclamelor statice vor fi studiate si aprobate In cadrul
serviclului specific din cadrul administraliel publice,

Sunt permise tratirile cromatice care respectd identitatea vizuald a sacim il care 151 desfisoardl va
desfisura activitdli In cadrul imobliulul respectiv

Culorile fatadelor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele nalurale, Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, Inchise la toate elemeniele constructiel. Se inferzice folosirea pantru finisajul
constructilor 8 materialelor nespecifice zonet platrd de rdu, sia, sindrild elc.. Este Interzisd ulilizarea
materialelor nedurablie 1a finisarea fajladeler.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate clidirile ver fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice, conform necesitéfilor activitati
acesiora, Extinderile retelelor edilitare se va face obligaforiu In subteran, pe sub cile de circulatie
gad pe sub spalpile varzi de aliniament, aferente cailor de circulatie, In funclie de situalia din leren;
Exlinderile relelalor de ulilitali se vor realiza anterior realizdri circulatiilor carosabile i pietonale
pentru a nu alacta buna desfEsurara a acestora. In cazul in care aceasis elapizare nu este posibila,
extindarea refelalor de utilitati sa va face cu o minimé afectare a cdilor de circulatie executats, iar
ulterior finalizdrk extinderil, finisajul carosabil s piatonal se va aduce la starea initials;

Racordarea burkanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu 53 fie ficuts Tncastrat In fatadé gi
brangata direct la canalizare pantru a se avita o imagine arhitecturald precaré sau producerea ghefii
Se va asigura evacuarea rapida § captarea apelor matearice din spatille rezervate pigtonilor, din
spatiile minerallzate sl din spatiile Inlerbata;

Echipamentalor tehnice afarenta retelelor de utilitdt] care nu pot fi prevazute in interlorul constructiilor
li s& va acorda o alenfie decsebitd Incadrérii acestora Tn imaginea vizuald 8 ansamblului In care se
afia. Echipamentela tehnice s var amplasa, cu precidere, pe acoperisulfterasa constructisi, In
subteran, in firide special concepute pentru acestea, sau In interiorel constructiel, fn functie de
conditiile tehnice ce operare si necesitali de interventie asupra acestora,

Fiecare zona va dispune de un spativ interior parcelsi destinat colectani deseunlor menajers 5i &
colectari saleclive. Se recomanda ca spafiile de colectare a deseurilor menajere s fie realizate
Ingropat, cu platforme mecanizate, sau In constructii Tnchise pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparijiel mirosurilar gi imprastieni deseurilor in caz de condifii metecrologlce severe {vint sau
plod puternice).

SPATII LIBERE 81 SPATII PLANTATE

Dre-a lungul strdzilor nou propuse, conform profilelor caracteristice reprezentate Tn plansa de
reglementdr urbanistice, circulatiile pietonale vor fl mdrginite spre sirada de plantat|i de arbor da
aliniament care 58 ofere umbra In timpul zilel pe pericada caldad sl care s3 contribuie |a ameliorarea
microclimatului local, Plantarea In zona inlersectilor se va realiza cu luarea In considerare a zonei de
vizibilitate necesare pentru conducatori auto;

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametnul de 1.5
metri pentru ingare. D asemanea, aste permisd moniarea de inels metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permild recersa apei clire radacing,

Amenajarea spallilor verzi se va realiza astfel Incat 54 se evile scurgerea apelor meteonice cu pamant
pe spalille mineralizate si formarea prafulul dupd evaporares apel, sau va fi prevazul cu rigole de
SCUTgers;
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Spatiul liber intre fronful clddiri s aliniament va fi amenajat ca spatlu verde decorativ de fatada sau
ca spajiu pietonal. Acest spatiu nu va ll Ingrddit sau va fi Ingrédit minimal, pentru a contribul vizual la
Imaginea si ambianta zonel

3e recomandd ca locurile de parcare de la nivelul solulul 55 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd. considerind suprafatd mineralizats 50%,

Se Impune respectarea unor suprafete minime de spativ verde la sol echivalente cu 15% din
suprafala fiecarei zone. Minim dous treimi (10% din suprafala parcelei) se va realiza pe teren natural
{considaral teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor Tnalli), lar restul
de pand la o treime {maxim 5% din suprafata parcelsi) se poate realiza ca terase verzl, dale
inlerbate, jardiniers 5.a. Toate spatille verzi vor fi previzute cu sisleme da irigare 3i managemant al
apat §l vor folosl, pe cét de mult posibil si apa recuperats din alte surse decal cea din refeaua de
alimentara cu apd potakils (ape metecrice, 5.a.)

Catre Emita comund spre calea feratd se va realiza o planialie de copaci cu rol de protectle vizuala s
fonica pentru 2 media relatia funclionald cu calea feratd

IMPREJMUIRI

Mu este obligatorie realizarea Imprajmuirilor, cu exceptia limitelor catra calea feratd care se vor
imprejmui din condifii de sigurania, Este abligatorie realizarea Imprajmuiriior cétre calea ferald, ar
acestea vor avea Indlimi cuprinsa Tntre minim 1,5 metri 5| maxim 2,5 metrl, C&tre interiorul lotulu
imprejmuirila vor i dublate de un aliniament verde din arbustl sau plante catardtoare, pentru sporitea
imaginii gl calitdtii spatiulul interiar pascelel

Catre butevardul Bucuresti nu se vor realiza imprejmuiri ale constructilor de birouri sau a celor
comerciate pentru a facilita fluxurile de cameni,

Imprejmuirile céltre imitele laterale si posterioars, intre proprietall adiacenta, nu sunt obligatoril. In
condilia realizéri acestora ele se vor realiza obligatoriu din materiale durabila, cu indltimea cuprinsa
Intra 1,5 metr 5i 2,5 metr, In funclie de functiunile de pe parcelele invacinata.

Imprejmuirile frebuie astfel prolectate incat sa contribuie la aspeclul reprazentativ al spatillor si
construchiilor si vor fi tratate similar arhitecturii constructilor de pe parceld. Este interzisa utilizarea
materialelor plastice sau a derivalilor din masa plastice pentru elomenisle de Tmprejmuire, orl a
materialeior usor Inflamabile (policarbonat, poliplan elc. ). Cu toale acestea, se recomands
organizarea spativiui ca un “open space” comun tuturor constructiilor din cadrul insulel determinata
da circulatiile carosabile, pentru a spar prezenta spatilor publice pistonala, In special In cazul
functiunilor de birouri $i servicii.

Fe durata execuldrii lucrarilor de construire. conform autorizatlel de construire obfinute, sunt parmise
Imprejmuirile provizoni cu mesh-url publicitare care promoveazd Investitia realizatd, = gardurilor
opace ¢in structurd melalica, on alte ssemensa, pentru @ asigura siguranta spatiilor adiacentle
gsantigrului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI

(FPOT = mp AC /mp teran * 100)

In cazul unor canstructii cu regim de Indllime P+6. se va respecta un POT maxim de 60%

In cazul unor construciii cu regim de Tnallime mal mare de 25m (P+6), se va rezpacta un POT maxim
?;IIZES;IHE pietongls, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu s vor lua In calcului POT,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI

CUT planimetric = mp ADC Imp teren, CUT valumeltric = me AC /mp teren
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In cazul in care o constructie va fi edificats avand un regim parter, sau prademinant parter (regimul
parter ocupd mal mult de T0% din suprafala conslmita) si cu o Indllima a acestula mai mare de §
metn, alunci se va aplica un CUT volumealric.

In cazul In care o construclie va 1l edilicala avand cel putin doud nivaiuri mai Inalte de 4,5 metri
fiecara, atunci 38 va aplica un CUT volumetric

In cazul Ioturilor la care se aplic CUT volumetric, se va respecta un CUT maxim = 12 mefmp teren
In cazul loturilor |a care se aplied un CUT planimetric se va respecta un CUT maxim = 3,6 mp adcimp
teren,

In situatia in care pe o parcald sunt constructll pentru care se aplicd atat CUT planimetric, cét si
volumetric, conform conditliflor de mai sus, atunci se va face o raportare dubld pentru toata
construciille, exprimate atdl volumetriz, cat si planimetric i se va verifica Incadrarea In valorile
maximale exprimate atat planimetric, cat si volumetric,

*Clrculatile pletonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor lua in caloulul CUT.

ASa - Subzona centralor logistice aferante infrastructurii feroviare
UTILIZARI ADMISE

Functiuni logistice, depozitare i manipulare de marfuri;

Activitall manufacturiere care nu utilizeaza teranul liber de pa parcel vizibil din domeniul public;
Sarvicl aterante activitdfilor de transpart carosabil sau ferawiar;

Autobaze pentru oparatarii da franspart;

Stalil de intrefinere si reparatii auto sau feroviare;

Parcaje la sol sl multistajate si statii de Incércare electrica;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARE

unitdli de productie de mici sau mari dimensiuni, cu conditia ca acestea s3 nu fie poluante sau 53
prezinte risc tehnalogic pantru zona de incuinte;

Stafil pentru v@nzare de carburanti cu condifia ca acestea s4 se afle [a o distanta suficlenta fala de
locuinte pentru & respecta normele de sigurani® In vigoare,

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizalii, asociatii, sedil birourl, sediu firmalcompanie,
Institelli publice ete, cu conditia ca ecestea 58 nu fie funcliunea principald a parcatel, adicd 58 nu se
desfagoara pa mai mult de 50% din suprafala construita desfasurata;

UTILIZAR] INTERZISE

Loculnie,

Activitajl productive poluante, cu risc fehnologic sau Incomode prin traficul general;

Depozitarea pentru vanzare & unor cantitdti mar de substanie Inflamabile sau toxice;

Luerdsi de terasament de naturé s& afecteze amenajfrile din spalile publice si constructile de pe
parcalale adiacante:

Crrice lucrdri de terasament care pol 58 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedica evacuarea 3i colectarea apelor meteorica;

Funciiuni comearciale pentru magazine de man dimensiuni, ip hypermarket, cu suprafata de vanzara
mai mare de 5000 mp;

Cirice alte activitall care nu au fost permise sau permise cu condilionar;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelale edificate la momentul elabordril prezentel documentalli T3l péstreaza caracteristicile pe
parcursul desfagurdrnii activitatifor In constructile existente sau pand la demolarea constrycillor, In
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situalia soficitari unar Autorizatii de Construire pentru censtructii nol pe o parceld se poate edifica o
noud construciie dear dacs Indeplineste simultan urmatoarele conditii;

are o suprafald minima de 1500 mp;

dispune de cel pulin un front la stradd cu o deschidera de minim 30 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fata de orice alinfament s& va respecta o retragere minima de 10 melri,

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajarea de parcar la sol, amenajari
peisagistice efo.;

Este permisa realizarea subsclunlor pané la limita parcelel, cu condilia ca acestea sa fie complet
Ingropate pe porfiunea dintra aliniament 5i retragerea minima, adica s& nu depaseasch nivelul de
célcare al 1erenulul amenajat din jurul construclilor pe care le deservesc, Este permisa amplasarea
instzlatilor tehnice da ventilare/aerisire ale spaflilor sublerans Tn spatiul dintre alinlament si
reiragarea minimd, cu condifia ca acestea sd fie iratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si
integrate vizual In amanajarea spatiului vizibil din spatiul public:

Este permisd amplasarea constructilor tehnice i edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
atiniament, cu condiiia ca acestea & fie iratate Intr-o manlera urband si integrate vizual in
amenajarea spajiulul vizibil din spatiul public;

Totodatd, In vederea amplasaril fatd de aliniament, In rapart cu constructiile invecinate, sa var
respecta distanfele de sigurania impuse de NP 11811999, confarm Tabelului 2.2.2. - Distanie de
sigurants,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Fatd de limitele laterale ale parcelei se va respecta o relragere minima echivalents cu 143 din
Inélfimea la comnisd a faladel sau § metr, oricare dintre cele doud valori este mai mare

Fata de limitele postarioare ale parcelesi se va respecta o refragere minima achivalents cu 1/3 din
Inslfimes la comisa a fajadei sau § metri, oricare dintre cele dous valor este mal mare

In spatiul dintre retragerea minima si limitele (aterale sau posierioare sunt permise amenajarea da
parcar la sel, amenajan paisagistice sto,,

Este permisa realizarea subsclurilor pand la limita parcelal, cu condifia ca acestea sé fie complet
Ingropate pe portjunea dintre limitela laterale sau posteripare s/ refrageraa minimd, adics =4 pu
depageasci nivelul de cdlcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este
permisd amplasarea instalafilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatilor subterane in spatiul dintre
aliniament gl retragarea minimd, cu conditia ca acestea 54 fin tratate intr-a maniera de
mabilier/instalalle urbana si integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este parmisa amplagarea constructiilor tehnlce sl ecilitare In spatiul dintre retragerea minim3 si
iimitele laterale sau postericare, cu condifia ca acestea sa fie tratale intr-o maniera urbana &
integrate vizual In amenajarea spafiului vizibil din spatiul public. Faj# de limitele de proprietate fatd de
calea ferata, retragerea minimé va respecta si restriciiile impuse si zona de protectle si de siguranta
impuse de prezenta liniilor de cale feratd,

Taledatd, In vederea amplasarii fald de limitels laterale si posterioare, In raport cu constructiile
Invecinate, se vor respecta distaniele de siguranid impuse de NP 1181999, conform Tabelului 2.2 2. .
Distante de sigurani,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARGELA
Fe o parceld se permite realizaraa mai multor constructil Sunt permise consiructile alipite. In situajia
n cara constructile se dispun |zolat, distantele minime care se Impun intre construcile nou propuse

§i Intre cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu cel pulin jumatate din Indliimea la
cornisdlatic a celel mai fnalte dintre cele dows d
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Se vor respecta retrageri minime Intre toate corpurile de constructle astfel incat sa fie posiaiia
intervaniia echipajelor de urgenté, Tn caz de Incendiu sau alte pericele, pe wate aturle unel
consiruchii.

Totodatd, Tn vederea amplasarii mal multor constructll pe aceeasl parceld se vor raspecta distanjabe
minime de sigurantd impuse de NP 118/1999, conform Tabelulu| 2.2.2. - Distanie de siguranta

CIRCULATI Sl ACCESURI

Parcelale vor putea fi construite doar In condifiile In care beneficiazd de un acces aute cu |3limea de
4 metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald Mnscrisd in Cartea Funciard.

lagirile din parcérile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiacta respactand
normativele In vigoare si avand in vedere asigurarea unul spaliu sulicient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice Tn condifil de siguranta si uanfa.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrdrii In construclii pentru a permite intervantia
promgta 51 sigurd a aulovehiculelor de inlervenfie (awlospeaciald pantru stingerea Incendiulul,
ambulanid, s.a.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respeciarea Anexel 1 la HCL 10412018 privind
asigurarea caerintelor minime cu privire la autorizarea constructilor si a necesarulul lecurilor de
parcaredgarare din Municipiul Bala Mare.

Auforizarea executdril constructillor 3e va putea face numal Tn cazul asigurarl prin prolect a
parcajelor aferente functiunii, In afara circulatilor publice, parcajela publice pot fi luate in considerare
numai pentru vizitatorl sau client, nu sl pentru locatarn sau salaniati, pentru acestia, solulionarea
parcajelor se va realiza Tn toate cazurile axclusiv in Incinta proprie,

Spafiile destinate parcariifgararii nu T8l vor pulea modifica deslinatia pe toatd durata de existentd a
constructiel, fiind interzisa schimbarea destinagied in alte functiuni

Parcerealgararea se poate face numal in intariorul supratelei de teren identificatd cadastral pe care
se reslizeazh constructia autorizata sau pe terenuri care se afia la o distan de max. 500m de
terenul pe care 88 solicitd realizarea constructiel, si pantru care se deline un drept real asupra
acasiuia

Se vor respecla urmaloarele cannja de parcaraelgarare

Pentru funcliunile administrativedbirouriffinanciar-bancare;

1 loc de parcare/garane paniru 15 satariali,

Iz numarul locurilor de parcare pentru salacdali se va asigura suplimentar 40% pentru clignti;
Pentru funciiunile comerclale/centre-comerciale/productie/depazitare:

1 lnc de parcarelgarare ka 30mp suprafatd desfasuratd a constructiel pentru unitdtl mai mari de
2000mp,

1 loc de parcareigarare la 31-50mp suprafatd desfasuratd a constrectiel pentru unitati intre 1000-
2000mp;

1 lac de parcareigarare la 50-100mp suprafatad desfasurald a constructlel pentru unitayl Intre 500-
1000mp;

1 loc de parcarel/garare la 100mp suprafald desfasuratd a consiructiel pentru unitali mai mici de
500mp;

Pentru consiructii ce Tnglobeazd spalil cu diferite functiuni, pentru care existéd norme diferite de
dimensicnare a parcajelar, vor § luiate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locurn
de parcare.

La 50 de locurl parcare-garare, se va asigura o stafie de Incércare eleciricd. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, e va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizall & contlderente generale:

Cota terenulul natural (CTH) = cota terenulul 1n situatia existentd, conform ridicaril topografice vizald
de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topegralic care & stat |a baza prezentulul PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicars
topografica realizatd de fopografi aumorizat|.

Aliniera = retragerea minim8 impusd de la alinlament pentry frontul situat la sirads.

Aliniament = limila dintre proprietatea privata si domeniul public

Sa considara demisal un nivel constrult al eladiri avand pardoseals situatd sub nivelul terenulul
{carceabilslul} Inzonjuratar eu maximum jumatate din Indltimesa liberd a acestuia si previizut cu
ferestre In porefii de Inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al cansiructiel.
(P118-28 Normativ de siguranid la foc a constructiilon)

Inalfimea maximé admis& a constructilon va fi de 20 melri, Nu se impun respectarea unui regim de
Trltime minim sau maxim.

Inaltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesulul In interior sl
pénd ka atle sau cornisa

Indltimea maxima poate fi depagita doar cu constructii tehnice (casa scaril! Ntulul, 5.a)) sau instalatil
1de ventilatia, panour folovoltaice elc.) amplasate pe terasa ultimulul nivel, dar nu cu mai mult de 3
metrl. Eventualele instalalil de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Iat[ime,
Insd vor fi avizale da cdire enlitdfile abilitate conform legil

Mumarul da subsclur nu s& normeazd, acestea urmand a fi stabillte de solutia arhitecturald si da
condifiiia geotahnice.

Pantru elemantela de signaleticd {steaguri, tolem) este permisa o inallime maxima de 20 metri:

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirllor va fi subardonat cerintelor specifice funcliunii si && va urmarl realizarea unor
ansambluri compaozitionsle care s8 {ind seama de particularitifile si de caraclerul general al zonel,
Acoparirea cladidior se va realiza In sistem tip terasé necirculabild, In cazul constructiilor de tip hala
Industrials este permisé realizarea unul acoparis Inclinat, similar sarpanted, realizat din structura
metalics, specific acestui tip da functiune.

Se permite amplasarea firmelor lumingase pe faladels constructilor, cu conditia ea Intensitatea
acestora s& poatd fi ajusiatd pe parcursul seriifnoplii, penbru a nu afecta condifiile de condus pe
strazile publice si pentru a nu afecta locuirea, in zonele Tn care cele doud zone se Invecineazi, De
asemenaa, se va evila ublizarea culorilor rosie, galbend, verde aau albastra la indicatoarsle
lumincase in proximitatea infrastructurii feroviare pentru a nu crea confuzie cu semnalizarea
leroviard, Solulile de amplasare a frmelor luminoase si a reclamelor statice vor i studiate A
aprobate in cadrul serviciulul specific din cadrul administratiel publice,

Sunt permise tratinle cromatice care respects identitates vizuald a societatii care isi desfisoard/ va
desfagura activitdtl in cadrul imobilului respectiy, Culerile faladeer vor fi pasielate, deschise.
apropiate de cele naturale. Se Interzice folosirea culerilor saturate, stridents, Inchise la toata
elementele construciiel. Se interzice folosires pentru finisajul constructilor 2 materialelor nespacifice
zonel: piatrd de réu, $ita, sindrila etc.. Este interzisa ulllizarea materialelor nedurabile la finisarea
fatadelor

CONDITII DE ECHIPARE TEHMICD-EDILITARA

Toate cladinle vor fi racordate |a retelele iehnico-edilitare publice, conform necesitatior activitéti
aceslora. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu In subteran, pe sub céile de circulatie
sau pe sub spaliile verzi de aliniament. aferenta cailor de circulatie, In funclie de situatia din taren
Extinderile refalalor de utilitali se vor realiza anterior realizérii circulafilor carosabile si pistonale
pentru a nu afecta buna desfigurare a acestera. in cazul in care aceastd etapizare nu aste posibila.
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extindarea refelalor de utilitali g2 va face cu o minim3 afectare a céilor de circulatie executate, iar
ulerior finallzarii extinderii, finisajul carosabil si pielonal se va aduce la starea iniflala.

Racordarea burlanaior e canalizarea pluviald este obligatoniu &3 fie fEcutd fncastrat In fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o Imagine arhiteciurald precard sau producersa ghetii.
3@ va asigura evacuarea rapidii 5l captarea apelor melecrice din spafiile rezervate platoniiar, din
spajile mineralizate si din spafiile Tniarbate.

Echipamenteler tehnice aferente refelelor de utilitati care nu pot fi prevézute in interlorul constructiilor
li se va acorda o atenfie decsebita incadrdrii acestora In imaginea vizuald a ansamblulul Tn care se
afia, Echipamentale tehnice se vor amplasa, cu pracadere, pe acoperisuliterasa constructiel, in
subtaran, in firide special concepute pentru acestea, sau in interionul construciel, in functie de
condiliile tahnice ce operare 3| necesiiati de interventie asupra acestora

Flacare zoni va dispuns de un spaliu Interior parcelel destinat colectarni desaurilar menajers 5l a
colectdrn selective. Se recomands ca spalille de colectare a deseurior manajere 3 fie realizate
ingropat, cu platforme mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce Impactul vizual negativ,
riscul aparifiel mirosurilor §i impragtied deseurilor in caz de condifil meleorologice severe (vani sau
ploi puternice)

SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

De-a lungul strazilor nou propuse, conform profilelor caracterstice reprezentate In plansa de
reglemantan urbanistice, circulaliila pistonale vor fi mérginite spre stradd de plantatil de arbori de
aliniament care 84 ofers umbra in limpul zitei pe pericada calda si care =& contribuie la amelicrarea
micreclimatului local, Plantarea Tn zona intersectilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de
wizibiitate necesare pentru conducatoril aute;

Este parmisd plantarea de copaci In spalii mineralizate In alvecle nemineralizate cu diametrul de 1,5
metr pentruirigare. De asemenea, aste permisd montarea de nele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permita trecerea apei caire rid&cing, Amenajarea spatiilor verzi se va realiza
astfel incat a4 se evite scurgerea apelor metecrice cu pémant pe spaliile mineralizae si formarea
prafulul dups evaporarea apel, sau va fi prevzut cu rnigole de scurgers;

Spatiul liber Tntre frontul cladinil si aliniament va fi amenajat ca spafiu verde decorativ de falads sau
ca spaliu pietonal. Acest spatiu nu va fi ingradit sau va fi ingradit minimal, pantru 8 contribui vizual la
imaginea si ambianfa zone.

Se recomandd ca locurile de parcare de |z mivelul sclului 54 se realizeze pe suport de dale tnlerbate,
pantru @ reduce suprafaja mineralizatd, considerdnd suprafatd mineralizatsd 50%

Se impune respactarea unor suprafete minime de spaliu verde la sol echivalente cu 5% din suprafata
fiecarei zone. Toabe spatiila verzi vor fi prevézute cu sisteme de irlgare 51 management al apel si vor
folosi, pe cat de mull posibil 5i apa recuperala din alle surse decat cea din reteaua de alimentare cu
apa potabild (ape mateorice, .a,)

IMPREJMUIRI

Loturile wor fi imprejmuite atal céitre domeniul public, cat si catre celslalte (oturl cu care se
Invecineazd Chire sirdzile publice se vor realiza Imprajmuin opace sau semi-opace cu indllimea
cuprinsa Intre minim 0,8 metri 5l maxim 1,5 metn, m&surali de la cota trotuaruiul public adiacent,
Peste ndllimea de 1,5 meiri este parmisa realizarea unsi imprejmuin semi-opace {Impéetiturd din
plasa, sipci metalice sau din lemn, gard din beten cu ochiuri de vedere etc.) pané la Inditimea
maxima de 2 metri. In cazul utilizai unei imprejmuir semi-opace pand la inaltimea de 1,5 metri
aceasta se va Jubla calre interiorul proprietaiii cu arbusgti pentru a reduce vizibilitatea céitre interiarul
parcelej

Imprejmuirile céitre limitele iatarale si postericare, Intre proprietati adiacente, se vor realiza obligatoriu
din materiale opace, cu Indllimea cuprinsd intre 2 metrl si 2,5 metr.

Imprejmuirile trebuie astfel projectate Incét s4 contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si
construstiiter si vor fi tratate similar arhitecturil constructiilor de pe parceld. Esta Inter Hidaral,  /
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materalelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de Imprejmuire; or a
materialelor user Inflamabile (policarbonat, polipfan ate.).

Fe durata execularii lucrarilor de consiruire, conflorm autorizaliel de consiruire ob{inute, sunt permise
imprejmuirile provizori cu mesh-un publicitare care promaoveazé investitia realizata, a gardurilor
apace din struclurd melalicd, ori alle asemenea, penlru a asigura siguranta spatillor adiacente
santigruiul

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

(POT = mp AC /mp teren * 100§

POT maxim = 50%

*Circulafiile platonale, carosabile sau velo 5l amenajirile urbane nu se vor lua in calcului POT.
ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI

CUT volumatric = mc AC /mp teren

CUT maxim = 10 me! mp taren

*Circulatile pietonale, carosabile sau velo 5| amenagarile urbane ne se vor lua In calcului CUT,

CM3 - subzona mixtd cu constructii regim maxim P+40
UTILIZAR| ADMISE

Funciiuni comerciale sl de alimentalie publicd comer| cu amanuniul de produse alimantare si
nealimentare, restaurante, cafensls, barun, cofetisi el

Functiunl adminisirative: sedil, fundali, crganzalii, asocialil, sedil bireur, sediu frm&/companie,
institulii publice ete;

Servicil cu acces public (finanfe, banci, consullania, proleclare, design, tipsrire, multiplicare, formare
profesicnald, asistenta lehnicd, comunicali, s8l conferinte, servicll postate, curierat, agentie de
turism, Inirafinere corporald, manufacturd find, croltorle s.a.);

Spalil pantru profesiuni liberale (avocatura sl asistantd juridicd, birouri si ateliere de promclare |
design, birour de consultanid, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard,
aleliers de croltorie sau alte activit3li manufacturiers care nu genereazd zgomot 5i nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si Infrefinere corporald ate.);

Functiuni turistice: hatalurl, moteluri, hostelur, pensiuni, i agentil de turism ete.|

Funcliuni de recreete gi patracere a timpulul liber n aer liber sau in interior;

Funcliuni de loisie 31 sport In spatii acoperite sau descoperite, sald de antrenament peniru diferite
Sporiur, sald de litness si Intrefiners corporald, centru SPA, piscine acoperite sau descoperile, spatii
de joacd pentru copii;

Functiuni din sfera activitifilor culturale;

Puncte multi-modale de transport;

Parcaja la sal gi multietajate §i statii de ncarcare elacircd;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR|

tocuinia colective cu condifia ca cel putin fa nivelul parter 58 fie localizatle doar funcfiuni destinals
publicului {comer], servicii, alimentatie publicd s.8.), exclus locuire,

locuinie temporare i de serviciu cu condifia ca acestea s& nu fie localizale |a nivelul etajelor P si
F+1, 58 reprezinte maxim 10% din suprafata construitd desfisurata de pe lok

In cazul terenulul cu nr cadastral 103468 (amplasamentul fostel Autogari) s8 va urmari reabilitarea gi
reutilizarea constructlel fostel autogari, avand In vedere relatia functionala de complementaritate cu
constrectla Garll CF. In cadrul constructie autogéni se vor admite funcliuni din sfara serviciilar,
comenulul 3i activitali administrative subordonate aclivilafil de ransporl persoane operale In regim
privat sau public. Se impune menfinsrea si ulilizarea a cel pulin 25% din suprafata parcelel ca
parcare la sol pentru cperarea serviciilor de transport parscana.
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In situatia 1n cara se va opta pentru desfiinfarea constructiel aulogarii, este obligatarie integrarea
funciiunil specifice unui nod de transport public de perscane (servicl de vanzare bilete, servicii de
infermatii, grupurl sanitare publice, 218 de asteptare etc. s parcare aulo pentru autobuze si
microbuze) pentru functionarea in complementaritate cu Gara CF

UTILIZARI INTERZISE

Loculnie Individuale,

Activitatl praductive poluante, cu risc tehnolagic sau incomoede prin raficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refclosibile;

Platforme de precolectars a deseurilor urbane,

Depozitarea pentru vanzare & unor cantitdti marn de substanie inflamabile sau foxice;

Luerdri de terasament de naturd s afecteze amenajfrile din spatile publice si constructiile de pe
parcelele adiacenie,

Crrice lucrari de terasament care pot 34 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedica evacuarea 3i colectarea apelor meleorlce;

Orice alle activitdli care nu au fost permise sau permise cu condifionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Din cauza adancimii reduse ale terenulul Intre strada Géril si calea feratd, nu sunt parmise
dezmembréri Tn care 58 rezulte mai mult de un singur rand de loturi intre imitele cadasirale ale
domeniulul public aferent strézii Gérii 51 limitele cadastrale ale zonei CF. Toale parcelele cuprinse
Intre limitele cadasirale ale domenivlul public aferant Strazii Gani sl ale zonei CF vor beneficla fn mod
oblegatoriu de un acces carosabll cu lEtimea de minim 4 metri direct din strada Garii,

Parcelele edificate la momentul elabordrli prezentel documentatii isi pésireazd caracteristicile pe
parcursul desfagurarii activitafilor Tn constructiila existente sau p&nd la demolarea constructiiior,
Parcelale edificate la momentul elaberarli prezentei documentatii isi pAstreazi caracteristicile pe
parcursul desfagurarii activitdlilor Tn constructiile existente sau pand la demolarea constructilar, In
situatia solicitarii unor Autorizalil de Construira pentru construchii noi pe o parceld se poate adifica o
noud construciie doar dacl Indeplinaste simultan urmatcarele condifii;

are o suprafald minimé de 3000 mp,

dispene de cel pulin un froni la stradé cu o deschidere de minim 50 m

Laturile care nu indeplinese aceastd condliie vor putea fi edificate doar In urma unor operapuni
cadastrala de comasare

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor respecta o retragere minima de 10 metri fala de aliniamentul de i3 strada Garil Pe
parcelele care au o adancime mai mica de 40 metri, sau pe acele portiuni ale parcelalor care au o
adancime mal micd de 40 metr retrageres fajd de aliniament se poate reduce pand la § metri, cu
condifia ¢a spatiul rdmas liber intre constructie si aliniamen, pe porfiunea unde refragerea minimé
este de & melri, sa fie amenajat ca spaliu pentru circulalie publica, s fis neingradit si liber pentru
clreutajia piatanala.

Fala de alte aliniamante se va respecta o retragers minima de 5 meiri,

In spafiul dintre retragerea minima si ailniament sunt permise amenajarea de parcar la sol, lerase
parter ala spatiflor de alimentafie publicd (acola unde alimentatia publicd esie funcliune admisd) cu
conditia ca acestea sa fie structuri constructive individugle, 58 nu depdseasca 4 metlri, iar acoperirea
58 fie retractabild sl nepermanenta [pergold, marchizd etc. ), amenajarl peisagistice ste.:

Estz permisd realizarea subsolurilor pand Iz limita parcelsl, cu condllla ca aceslea s& fie completl
Ingropate pe porliunea dintre zliniament si retragerea minima, adicd s4 nu depaseasc nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructillor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea
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Instatatilor tehnice de ventilarefaarisire ale spatiilor subterane In spaliul dintre aliniament 5
relragerea minima, cu condifia ca acestea &4 fie tratate Infr-o maniera de mobilier/finstalatie urbana i
Iintegrate vizual In amenajarea spaliulul vizibil din spatiul public;

Esle parmisa amplasarea construciillor tehinice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima i
aliniament, cu condidia ca scestea s fle tratate intr-o maniers urbani si integrate vizual in
amenajarea spalivlui vizibll din spatiul public,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Faja da limitele laterale ale parcelel s& va respecta o refragere minim3 echivalents cu 1/3 din
Indlfimea la cornisa a fatadel sau 5 matr, orcare dintre cele doud valorl este mai mare.

Limita dinspre liniile de cale ferata $& va considera limitd postericard. Fals de imitele posteriare als
parcelel se va respecta o retragere minima echivalenta cu 1/3 din Indljimea la cornigs a fatadei sau §
maetrl, oricare dintre cele doud valori este mal mare, Faja de limitele de propriotate faja de calea
feratd, relragerea minima va respecta &l restriclile impuse si zona de protecile i da sigurantd impuse
de prezenia liniilor de cale ferata, Autorizarea consiructilor In zona de siguran(a (20m) a
Infrastructurii feroviare este interzisa. Aulerizarea constructiilor In zona de protactie (100m) a
infrastructurii feroviare este postbild numai dupd aprobarea CHNCF "CFR" - 84, conlorm actelor
normative In vigoare

In spaiiul dintre retragerea minimé si limitala laterale sau postericare sunt permise amengjarea de
parcari la sol, tlerase parter ale spalillor de alimentatie public (acolo unde alimentafia publicd este
funcliune admisé), cu condilia ca acestea s4 fie structuri canstructive Individuale, 53 nu depageasca 4
melrl, iar acoperirea sa fie retractabila s| nepermanents (pergold, marchizd etc.), amenajari
paisagistics ele,,

Esla permisa realizarea subsolurilor pand la limita parcelsi, cu condilia ca acestea 53 fie complet
Ingropate pe parfiunea dintre limitele laterale sau posteriosre si retragerea minima, adica s& nu
depdgaascd nivelul de c&lcare al terenulu: amenajat din jurul constructiiler pe care e deservesc, Este
permisa amplasarea instalafiilor tehnice de ventilarefaerisire ale spaliilor sublerane In spatiul dinire
aliniament & retragarea minimd, cu conditia ca acestea s& fie tratate tnlr-o manlara de
mobiller/instalatia urbana si integrate vizual In amenajarea spaliului vizibil din spatlul public;

Este permizd amplasarea constructiilor tehnice 3l edilitare in spajiul dinire retragerea minima i
limitede laterale sau posterioare, cu condifia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual In amenajarea spativiul vizibl din spatiul public;

in cazul parcelelor din UTR CM3 n care sunt edificate locuinte colective, fa conditile mai sus
menticnate se va adauga s conditia asigurdni normelor de Insorire previzute In OMS 119/2014, cu
maodificarite 5i completarile ullerioare, In acest sens, se va elabora un studiu de Tnsarire prin care se
wa proba posibilitatea asiguraril condifiilor de iluminare naturalé,

AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Pe o parceld se permite realizares mai multor constructii. Sunt permise constructile alipite, In situatia
in care construciiile se dizpun zolat, distantele minime care se impun Inle constructiilz nou propuse
gi intre cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu cal putin jumatate din indltimea la
cornigafatic a celel mai Inalte dinfre cele doud

Se vor respecta retrageri minime Intre toate corpurile de construciia astfel Incat s& fie posibils
interventia echipajelor de urgenid, In caz de incendiu sau alte percale, pe toate laturile unel
construstii.

CIRCULATI 81 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar Tn conditiile Tn care beneficiaza de un acces aute cu I8fimea de
4 melri direct dintr-o strada publicl sau prin servitute legald Inscrisé 1n Cartea Funciara,
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lesinla din parcérile sublerane, acolo unde acestea vor fi propuse, s8 vor prolecta respectand
normativele Tn vigoare gi avand In vedere asiguranea unui spafiu sufleient pentru incadrarea In traficul
carosabil de pe sirdzile publice In condljii de siguranta =i fluen{a.

Se va asigura un acces carosabll Tn proximitatea intrdi in constructil pantru a parmite interventia
promptd si sigurd & sutovehiculelor de interventie (aulospeciald pentru stingeras incandiului,
ambulantd, 5.8.}

STATIONAREA AUTOVERHICULELOR

Asigurarea jocurilor de parcane se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerinjelor minime cu privire la aulorizarea constructiilor si & necesarului locurilor de
parcarefgarare din Municiplul Bala Mara,

Autorizarea executarii construciiilor se va putea face numai In cazul asigurdrii prin project &
parcajelor aferente funcliuni, in afara circulafillor publice, parcajele publice pot fi luate In considerare
numai pentru vizitater sau clenti, nu $i pentru locatar sau salariall, pentru acestia, solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinla proprie.

Spatiile destinaie parcariifgardrii nu Isi vor putea modifica destinatia pa toats durata de existentd a
constructied, fiind interzisa schimbarea destinaliei Tn alte functiuni,

Parcarea‘gararea se poate face numai In interiorul suprafetel de teren identificaté cadastral pe care
52 realizeazd construsiia autorizatd sau pe terenur care se afld |a o distantd de max, 500m de
terenul pe care se salicita realizarea construciiai, si pantru caré se defing un drept real asupra
acestula.

Se vor respecta urmatcarele cerinte de parcare/garare;

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;

1.5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de B0mp;

2 locuri de parcaredgarars pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;

la numarul tocurilor de parcare pentru locatarl se va asigura suplimentar 5% pentru vizitaton; pentry
cladirlle cu mai mult de 5 apartamenta se va asigura un spajiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 blcicletd/apartament

Pentru functiunile de alimentalie publicd/cazare tamporard (hoteluri, moteluri, pansiuni, etz.);

1 lo¢ de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

2 locuri de parcarefgarare penlru autocars |a o suprafata desfésuratd mai mare de
400mploonstruchie,

la numarnul lecuritar de parcare pentru clienti se va askgura suplimentar 10% pentru angalali;

Pentru funcliunile de invatamant/sanatate:

1 k¢ de parcare/garare pantru 4 salariati:

2 locuri de parcarefgarare penlru autocare la o suprefata desfasuratd mal mare de
E00mploonstructie

La numdrul locuribor de parcare pentru salariafl se va asigura suplimentar 50% peatru clientlipublic;
Pentru funcliunile de culturalculta

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

2 lozuri de parcarefgarare peniru autocare la o suprafata desfasuratd mal mare de
EODmpleonsiructie:

la numarul locurilor de parcare pentru salarali se va asigura suplimentar 100% pentru clignipublic;

Pentru funciiunile de sport-agrementiurism:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

2 locuri de parcarefgarare pentru autocare |8 o suprafats desfésuratd mal mare de
a0mpleonstructie;

la numarul locurilor de parcare pentru salariali se va asigura suplimentar 100% pentru clieniifpublic;
Pentru funcliunile administrative/birourifinanciar-bancare:

1 loe de parcarelgarare peniru 15 salariali;

la numarul lecurilor de parcare pentra salasiali se va asigura suplimentar 40% peniru clisnfi;
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Pantru funcfiunile comercialefcentre-comenciale’producheldepozitare:

1 koc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfagurats a constructiai pentru unitafl mai mari da
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasuratd a consiructiel pentru unitaf Tntre 1000-
2000mp:;

1 loc de parcanelgarare la 50-100mp suprafald desfasuratd a construciel pentru unitat Tntre 500-
1000mp;

1 loc de parcare/garare la 100mp suprafald desfisurald a constructiel pentru unitat mai micl de
500mg;

Pentru constructi ca inglobeazad spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite da
dimensionare a parcajelor, vor fi leate In considerare cele care prevéd un numdr mai mare de [ooun
de parcare. La 60 de locur parcare-garare, se va asigura o statie de Incércare alectrica. La toate
functiunile prevazule de alineatul 1, se va asigura o 20nd de parcare-garare pentru biciclate Bi
motociclete

Orice aulorizare de suplimentare & unitétilor localive (mansardare, dezmembrare, alc) va fi
cendiffienatd de suplimentarea locurilor de parcaredgarare conform prezentului regulament

IMALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizatl sf considerente generale;

Cota terenului natural {CTN] = cota terenului In situalia existentd, conform ridicanl opografice vizata

de Oficiul de Cadastrs si Publicitate Imobiliard Maramurasg. Cola terenulul natural poate fi preluatd din

studiul topografic care a stat la baza prezentulul PUZ, sau poats fi preluatd dintr-o noud ridicare

topografica realizatd de topografi autorizali

Aliniere = retragérea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat |2 stradé.

Aliniament = limita dintre praprietatea privald st domeniul public

Se considera demisal un nivel construit al cladiri avand pardoseala situats sub nivelu! teranubui

(cerasabllulul) incenjurater cu maximum jumatate din indllimea likerd 8 acestuia si prevdzut cu

ferestre in perelii de Inchidere perimetrals. Demisolul se considera nivel suprateran al canstructiei.

{P118-08 Mormativ de sigurants |a foo a construetilior).

Indlimea maxima admisd a constructiilor, va fi de 40 metr, echivalentul unui reglm maxim de indliime

F+10. Se vor respecta In acalagi imp atat ndllimea maxima, cat si regimul maxim de inditime, prin

urmare, nu 5& vor pulea realiza construciii mai mari de P+10 care 58 s& Incadreze Tn indllimea

maxima admisa.

Inaltimea maxima a constructiel a fost stabilitd luand In calcul un un etaj curent ou Indllimea de 3.5

mefrl. Mu se impune edificarea cu acestea valor, ol ele au rol crentstiv. In cazul realizardi unui nivel

curent cu o inaltime mai micd nu este permisad realizarea mai multor niveluri care. se Incadreazs In

fnalfimea maxima, Se vor respecta decpolrivd aldt indllimea maxima, cdt si regimul maxim de

Imalime.

Se impune realizerea unel indllimi minime egald cu 25 metrl, sau a unul regim de Inalfime minim P+6,

avand In vedere caracterul zonel §i localizarea In cadrul oragului, proximitatea fats de garg,

vecinalatea fata de construclil cu regim P+10 gl a localizlir la confluenta a 3 antere majore de trafic -

bd. Bucuresti, str. Géril ¢i bd. Traian. In vederea respectérii condifiel minim de Ingltime, se vor

respecia urmatoarele:

toate construchile de pe lol trebuie 53 respecte condifia de regim minim de Mnattime de minim 25 metn

méasurali la corniga sau atic sau a unui regim minim P+&;

Ingltime minimd P+& (sau echivaleniul unei Inaltimi de minim 25 melr) trebuie 53 se regaseasca in

cel putin un plan al fajadel dinspre strada Gani (51 intr-un plan al fajadel dinspre bulevardul Bucurasti

In cazul parcelel cu deschidere la bd. Bucuresti) amplasat la nu mai mult de 15 metri mésuralj

dinspre aliniament (limita de proprietatea dinspre domeniul publiz) cdire interiorul lotulul. Prin urmare,

se accepta situatile In care constructitle pol avea in alte puncle ale fatadei (ctre alinfament sau in
lan retras 125 de aliniament) 5i alt regim de Indljime, mai mic de P+8725 metri~ Fhmndiia na nal
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pufin intr-un plan al fajadel dinspre strada Gérii, respectiv spre bulevardul Bucuresti (in cazul loturllor
cu deschidere la bulevardul bucurasti) 58 se reslizeze Indlimea minimé de 25 metrl sau un regim
minim de indilime P+&.

Prin urmare, se acceptd siluatiile In care constructiile pot avea Tn alte puncte ale fatadel (cétre
aliniament sau In plan retras fats de aeliniament) si alt regim de indltime, mai mic de P+8/25 metr, cu
canditia ca cel pufin intr-un plan al fatadel dinspre bulevardul Bucurest 53 se realizeze Indljimea
minim#& de 25 metrl sau un regim minim de indllime P+§

In cazul terenulul cu e cadastral 103468, pa porfiunea parcelei care are o adancime mal mica de 40
de metr se va putea edifica respectand o Indltime similarad cladisi Garil, dar nu mai mull decat un
regim de Inalfime P+Z, astfel incal sa se realizeze un dialog arhitectural-volumetns cu constructia
gérii. Pe restul terenulul, catre nord-vest unde adé@ncimea parcelel este mail ntare da 40 matr, Tn
vederea realizarii unal compozitii volumetrice In dialog cu fronturile invecinale ¢i zana gérii se va
respecta un regim minim de inallime P+2,

Situalii de mobilare In vederea respectéil regimulul minim P+6/25 mels - soluliile au fost ilustrate cu
titlu exemplificativ, far3 a limita posibiiitatile de mobilare la cele doud varianta

In&lyimea clddirlor se va masura de la nivelul terenulul amenalat In draptul accasulul Tn interior 5i
péna la atic sau corniga. [naltimea maxima poate fi depasita doar eu constructii tehnice (casa scaril
liffulyi, 5 a.) sau instalafil (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc ) amplasate pe terasa ultimului nivel,
dar nu cu mai mult da 3 matri. Eventuslele instalalii de tip relewantend satelit e vor putea amplasa
fard restricld de Indlfime, Tnsé vor fi avizate de céire entit3ille abilitate conform legii

Sunt admise subsalurile si demisolurile, Insé realizarea acestora nu esle cbiigatorie. Numénl de
subsclur nu se normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solufia arhitecturald si de condiiile
geolehnice

Respectarea Indlimil maxime admise si a regimulul maxim admis de inaltime s& va face 5 ou
respectarea condijlilor de insorire prevazute de OMS 1192014, cu modificarile si completdriie
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cél i pentru cele aleclate de umbra, din vecinitate

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerinjelor specifice fumctiunii si se va urmai realizeres unor
ansamblurl compozitionale care s& |ind seama de particularitEtile si de caracterul general al zonal,
Acoperirea cladirilor s2 va realiza n sistern tip terasa cireulabild sau necirculabils

Se permite amplasaraa firmelor luminoase pe faladele constructiiler, cu condifia ca intensitatea
acestora g3 poala fi ajustald pe parcursul serilinoptll, pentru a nu afecta conditile de condus pe
strazile publice i pentru a nu afecta locuirea, atat existents, cat si pe cea propusd, Solulile de
amplagare a firmelor luminozse §i 8 reclamelor statice vor fi studiate si aprobate In cadrul serviciului
spacilic din cadrul administratisi publice.

Sunt permise fratérte cromatice care respectd identitatea vizuald a societd)il care 15l desfasoaral va
dasfisura activitali In cadrul imobllulul respectiv,

Culorlie fatadelor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, sindente, Inchize la wate elemantels constructiei. Se interzice folosirea pentru finisajul
construciiilor 8 materialelor nespecifice zoner piatrd de réu, $it8, sindriid ete.. Este Interzisd utilizarea
materialelor nedurabile la linisarea faladelor

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toale cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, conform necesitailor activitayi
acestora, Extinderile retelelor edilitare se va face abligatariu Tn subteran, pe sub calle de circulalie
sau pe sub spatitle verzi de aliniament, aferente cailor de circulatis, In funclie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizéri circulaliilor carosabile si pielonale
pentru & nu afecta buna desfasurare a acestora, In cazul In care aceas!a elapizare nu este posibils
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extinderea refelelor de wlilitali se va face cu o minimd afeclare a cailor de circulafie executate, far
ulterior finafizanil extinderi, finisajul carosabil 5i pietonal se va aduce la starea initialé;

Racordarea burianelor la canalizarea pluviala este obligatoriu 54 fie f8cuts Tncastrat In fatada sl
brangatd dirsct Ia canalizare pentru a se avita o imagine arhitecturald precars sau producerea ghetii,
Se va asigura evacuarea rapida gi caplarea apelor meleorice din spatiile rezervate pietoniler, din
spatiie mineralizate §i din spafille nierbate;

Echipamenislor tehnice aferenta refelalor da utilitdi care nu pot fi prevazute in interiarul constructiilor
li g2 va acorda o alentle deosabitd Incadrérii acestora In imaginea vizuald a ansamblulul In cars se
afla Echipamentele tehnice sa vor amplasa, cu precéders, pe acoperisullterasa constructiel, in
subteran, In firide special concepute pentru acestea, sau in interiorul constructiel, Tn functie de
condifiile tehnice ca aperare 5i necesitall de Interventie asupra acestora.

Fiecare parceld va dizpune de un spafiu destinat coteclari deseurilor menajere i a colectdnil
selective. Se recomandd ca spafiile de colectare a deseurilor menajere i fie realizate Ingropat, cu
platforme mecanizate, sau In constructii Inchise pentru a reduce impactul vizual negatiy, riscul
aparitiei mirosuritor si imprastiesii degseurilor In caz de condill meleorclogice severe (van! sau plal
puternice),

SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

De-a lungul strazil Gari circulatiile pigtonals vor fi mirginke spre strads de plantatii de arbori de
aliniament care sa ofera umbra in timpul zilei pe pericada calda si care &3 contribuie la ameliorarea
micreclimatulul lesal, Plantarea In zona intersecliilor se va reallza cu luarea In considerare a zonei da
vizidilitate necesars pantru conductorii auto

Este permisé plantarea de copaci In spatii mineralizate in alvesle nemineralizate cu diametrul de 1.5
metri peniry irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalics |a baza copacilor cu
candilia ca acestea &3 permité trecerea apei cétre radécind. Catre limita comuna spre calea ferala se
va realiza o plantalie de copaci cu rol de protectie vizuald gl fonlca pentru a media relatia funclicnalad
cu calea ferall,

Amengjarea spafiiior verzi e va realiza astfel Incat & se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant
pa spafile mineralizate $i formarea prafulul dupd evaporarea apel, sau va fi previzut cu rigole de
sCurgere,

Spafiul liber Intre frontul cladini 5! aliniament va fi amenajat ca spaliu verde decorativ de falada sau
8 spafiu pietonal, Acest spatiu nu va fi Ingrédit sau va fi ingradit minimal, pentru a contribul vizual la
imaginea s/ ambianta zonei.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solulul 53 so realizeze pe suport de dale inierbate,
peniru a raduce supratala mineralizatd, considerdnd suprafatd mineralizatd 509%,

Se impune raspactarea unor suprafee minime de spatiu verda la sol echivalente cu 15% din
suprafaia fiecdrei parcele. Minim doud treimi din aceastd suprafatd (10% din supralata parcelei) se va
realiza pa taren natural (considerat teren cu un sirat de sal de minim 2 metri care permite crestere
arboriior inalli}, lar restul de p&nd Ia o treime din aceastd suprafald (5% din suprafata parcelei) se
poate realiza ca tarase verzi, dale inierbate, |ardiniere &.a, Toate spatiile verzl vor fi prevazute cu
slsleme de irigare i management al apel 5l vor folosl, pe cat de mult posibll 5i apa recuperata din
aile surse decal cea din refeaua de alimenlare cu apa potabild (ape meteorice, s.a.).

IMPREJMUIRI

Mu se vor realiza Imprejmuin catre aliniamentul dinspre Strada Garii. Terenul situal Inira constructii i
limitede laterate 5i aliniament s& va amenaja intr-o manierd astfel TncAt 54 participe vizual la ambianta
strazii Garil. Sunt permise bariere pentru restriclionarea autovehiculelor pe lot. De asemenea, sunt
permise aliniamente verzi de arbusti pentru delimitarea vizuald, Tnsd ale nu vor depasi o Inallime de
1=1.2 metrl.
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Sunl permisa imprejmuirile [aterale, cu condifia ca acestes 53 fie semi-opace sau opace cu ndllimea
cuprinsd fntre minim 1,5 metr sl mexim 2 metrl, In cazul utilzéni unei Tmprejmuin semi-opace aceasta
se va dubla catre Interiorul proprietaiii cu arbusti pentru a reduce vizibilitatea catre interorul parcelel.
Este obligalorie realizarea Imprejmuirilor cétre calea feratd, iar acestes vor avea indllimi cuprinss
intre minim 1,5 metri si maxim 2,5 metri. Catre interiorul lobului Tmprejmuirile vor fi dublate da un
aliniament verde din arbusti sau plante plante catardloare, pentru sporirea imaginil si calitatll spativiui
Intaror parceled,

Imprejriuirile trebuie astfel proiectate Tncdl 83 contribuie la aspeciul reprezentativ al spaflilor gl
constructiiler sl vor fi tratate similar arhilecturl constructiilor de pe parceld. Este interzisa ulilizarea
materialelor plastice sau a derivalilor din mase plastice pentru elementele de Imprejmuire, orl a
materialelor usor inflamabile (policarbonat, poliplan ate ),

Pe durata execuldrii lucrdrilor de construire, conform aulorizatiel de construire oblinute, sunt permise
Imiprejmuirile provizori cu mesh-ufi publicitare care promaveazi investitia realizaté, a gardurilor
opace din struclurd metalicd, ori alle asemenea, panlru a asigura siguranta spatiilor adiacente
saniigrulul,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE & TERENULUI
(POT = mp AC Imp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulafiile pietonale, carosabile sau velo si amanajérile urbane nu se vor lua in caloului POT

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLY
CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 3 mp ade/ mp teren
*Circutatiile pielonale. carosabile sau vele si amensjésile urbane nu se vor lua In caleulul GUT.

CM3a - subzona mixtd de servicli publice, birourl i comerf aferentd transporturilor

UTILIZAR| ADMISE

Funcliuni administrative: sedil, fundatii, organizatii, asocialll, sedi birou|, sediu firma'companie,
institutii publice elc;

Servicii de transport feroviar gl carasabil, de perscane si mdrurl,

Funcliuni logistice, depozitare si manipulare de marfuri pe cale larald sau carosabild;

Puncte multimodale de transport;

Parcaje la sol 3i multistajate sl statii de Tncércare elscirica,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Funefiuni comerciale §i de alimentatie publica: comer| cu amsnuntul de produse alimentare sl
nealimentare, depozitare mic-gros, restaurante, cafensle, baruri, cofetdrl etc., cu conditia ca ele s&
fie complemantare funciiunii de transparturl;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale, colective sau semicolective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologle sau incomode prin traficul general,
Depozitare en-gros,

Depeozitare de materale refolosibile;

Flatiorme de precolectare a deseurilor urbane,
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Lepozitarea pentru vanzare a unor cantitali marl de substanie inflamabils sau loxice,

Luecréri de terasamant de naturd 58 sfecteze amenajanle din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacents,

Orice lucrérl de lerasament care pot 58 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sad care
impledica evacuarea si colactares apelor meleorica;

Crice aite activitali care nu au fost permise sau permise cu conditionar;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

Din cauza adancimii reduse ale terenulul Intre strada Garil si calea feratd, nu sunt permise
dezmembrari in care &3 rezulte mal mult de un singur rand de lotur Intre limitele cadastrale ale
domeniului public aferent strézi Garii i limitele cadastrale ale zonel CF Toate parcelele cuprinse
Intre limitele cadasirale ale domeniului public aferent Strizil Garii 5i ale zonei CF vor beneficia in mod
chiigatoriu de un accas carosahil cu I&fimes de minim 4 metri direct din strada Gl

Parcelele edificate la momantul elabordrii prezentel documentatii isi pastreaza caracteristiciia pe
parcursul desfagurarii activitatilor In constructiile existente sau pané la demolarea constructiilor. In
cazul UTR CM3a nu se impune o suprafatd minima a lotului pantru & putea [ edificat in baza unei nol
Autorizatil de Construire, Insd se impune o deschidere minima a frentului 1a stradd de 25 de metr
Loturile care nu Tndeplinesc aceastd condifie vor putea fi edificate doar In urma unor operatiuni
cadastrale de comasara.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor respecta o retragere minima de 10 melri faia de aliniament;

In spajlul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajarea de parcari |a sol, terass
parter ale spafiilor de alimentalie publicd (acolo unde alimentatia publicd este functiune admisd) cu
candifia ca acestea 53 fie structuri constructive individuale, 58 nu depSseasca 4 metrl, lar acoperirea
54 fie refractabild §i nepermanantd [pergeld, marchiza ete ), amens|&ri peisagistice ete. |

Esle permisa realizarea subsolurilor pand la limita parcalei, cu conditia ca acestea =4 fle complet
Ingropate pe porlfunea dintre aliniament si retragerea minima, adics sé nu depageascd nivelul de
cdlcare al terenului amenajat din Jurul constructibor pe care le deservesc, Este permisa amplasarea
instalaliitor lehnice de ventilare/agrisire ale spatiiler subterane In spafiul dintre aliniament &
refragerea minima, cu condifia ca acestea sa fie tratate Intr-o manierd de maobllier/instalatie wband sl
integrate vizual In amenajarea spaliulul vizibil din spatiul public;

Este parmiss amplasarea construciiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima gi
alinfament, cu conditis ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbani si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

Tolodatd, In vederea amplaséril fald de aliniament. in raport cu constructiile invecinate, se vor
respecta distantele de sigurantd impuse de NP 118/1%88, conform Tabelulul 2.2.2. - Distante de
siguranta.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Fala de limitele falerale ale parcalei se va respecta o retragers minima echivalents cu 1/3 din
indlymes | cornisa a faladel sau 5 metn, oricare dintre cele dousd valor este mai mare.

Limita dinspre linile de cale feratd se va considera limita poslerioard. Fata de imitels postericare ale
parcelei se va respacta o retragere minim# echivalenta cu 173 din inaitimea la cornisd a fajadael sau 5
meiri, oricare dintra cale doud valori este mai mare. Fala de imitale de proprieiate fatd de calea
ferata, retragerea minima va respecta si restricliie impuse si zona de proteciie sl de sigurania Impuse
de prezenta liniilor de cale feratd. Autorizarea constructiler In zona de sigurantd (20m) a
infrastructurii fercwiare este inferzisd, Aulorizarea consirucliilor Tn zona de protectle (100m) a
infrastructurii feroviare esie posibila numai dupa aprobarea CHNCF "CFR” - 5A, conform aglelor

ormative in vigoare,
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In spatiul dintre relragerea minimé 5i limitele laterale sau posterloare sunt permise amenajarea de
parcari ia sol, terase parter ale spafiilor de alimentatie publica (acolo unde alimentatia publicd esta
funciiune admisa), cu condifia ca acestea 58 fie structur constructive individuale, 58 nu depaseascs 4
meir, iar acoperirea sa fie retractabild si nepermanentd (pergola, marchizd ets ), amanajar
peisagistice el

Este parmisd realizarea subselurilor pand la limite parcelai, cu conditia ca acestea 24 fle complel
ingropate pe porfiunea dintre limitele laterale sau posterioare §i refragerea minima, adicd 4 nu
depageascad nivelul de calcare al terenului amena|at din [urul construztiifor pe care le deservesc. Esle
permisd amplasarea instalaiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatillor subterana in spatiul dintre
alinlament gi retragerea minimé, cu condilia ca acestea s4 fie lratate Tnir-o manierd de
mobillerinstalatie urbana gi integrate vizual In amenajarea spaticlul vizibil din spatiul public;

Este parmizd amplasarea constructilor tehnice sl edilitare in spajiul dintre retragerea minima si
limitebe laterale sau postericare, cu condilia ca acestea 53 flo tratale Intr-o manierd urband 5l
Integrate vizual in amenajarea spafiului vizibil din spatiul public;

in situatia in care in vecinatalea interventiei sunt edificate imobile cu locuinte, la condilile mai sus
mantionate se va adauga si condifia asigurdnl normalor de ingodire prevazute in OMS 119/2014, cu
modilicdrile si completérile ulterioare, In acest sens, se va elabora un sludiu de Insorire prin care se
va proba posibilitalea asigurdrii condifiilor de iluminare naturald a secindtatilor

Totedatd, Tn vederea amplasérii fatd de limitele laterale gl postericara, In raport cu constructiile
Inviecinate, se vor respecta distanele de sigurantd impuse de NP 118/1998, sonform Tabelului 2 2.2, -
Distante de sigurants,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pa o parceld se permite realizarea mal multor constructii, Sunt permise constructiile alipite. In situatia
In care constructiile se dispun zolat, distantele minimea care se impun Intre constructile nou propuse
gl Intre cele nou propuse i cele existente vor i egale cu cel pulin jumatate din Indllimea la
cormisdatic a celel mal Inalie dintre cele doud.

Se vor respecta retrageri minime Intre toate corpurile de constructis astfel Tncat s3 fie pasibild
Intarveniia echipajelor de urgentd, in caz de incandiv sau alle pericole, pe toate lsturile unei
canstruciil,

Totodatd, Tn vederea amplasari mal multor construchii pe aceeasi parceld se vor respecta distantele
minime de sigurantd impuse de NP 11818998, confarm Tabelului 2 2.2, - Distante de siguranté.

CIRCULATII S| ACCESURI

Farcelale vor putea fi construlte doar in condifiile Tn care beneficiezd de un acces aulo cu lalimea de
4 metri direct dintr-o stradd public sau prin servitute legald Inscrisé In Canea Funciara.

legirila din parcérile subterane, acoln unde acestea vor fi propuse, se vor projecia respectind
normativele n vigoare 5i avand In vedere asigurarea unui spativ suficient pentru Tncadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice In conditii de sigurantd si flusnts

Se va asigura un acces carasabil In proximitatea intrérii Tn constructil pentru a permite interventia
prompta §l sigurd a autovehiculsior de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulania, s.a.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectaraa Anexei 1 la HOL 104/2019 privind
asigurarea cerinfelor minime cu privire la autorizarea constructilor gi @ necesarulul locurilor de
parcarefgarare din Munlcipiul Bala Mare,

Autorizarea executarii constructiilar se va putea face numai In cazul asigurari prin preiect a q

percajelor aferante funchiunii, In afara circulatilor publice, parcajele publice pot fi luatg In ;ﬂsiderare y
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niumal pentru vizitatori sau clen]l, nu i pentru locatari sau salariafi, pantru acestia, solutionarea
parcajelor sa va realiza In toate cazurlle exclusiv In incinla proprie.

Spatlile destinate parc&riifgararii nu isi vor putea modifica desiinalia pa loatd durata de existenta a
constructiel, fiind interzis# schimbarea destinatiei in alte funcliuni.

Parcareaigararea se poate face nurmai In interiorul suprafelel de leren identificatd cadasiral PE cara
&@ realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distania de max. 500m de
laranul pe care se solicila realizarea construciei, si pentru care se dejine un drept real asupra
acestuia,

Se var respects urmatcarele cerinle de parcare/garare:

Pentru functiunile de alimentalie publicd/cazare temporard (hotelurl, moteluri, pensiuni, ele. )

1 loc de parcare/garare pantru 5 acur la masé;

2 locuri de parcarefgarare penlru autocara la o suprafata desfasuratd mai mare de
ADDmplconstructie,

la numarul locurilor de parcare pentru clienfi se va asigura suplimantar 10% pentru angajalj;
Pantru funcliunile administrativelblrouriffinanciar-bancare:

1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

ta numarul lecurilor de parcare pentru salarati se va asigure suplimentar 40% pentru clienii;

Pantru funcliunite comerciale/centre-comerciale/productiel/depozitare:

| lec da parcarafgarare la 20mp suprafald desfasuratd a construcliel pentrs unitat mal mari de
2000mp!

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafald desfaguratd a constructiel pentru unitdti Intre 1000-
2000mp;

1 foc de parcare/garare 1a 50-100mp suprafatd desfisuratd a construcliel pentru unitagi Inire 500-
1000mp;

1 loc de parcarefgarare la 100mp suprafatd desfisuratd & constructiel pantru unitsti mai mici de
SMmp;

Pentru constructii ce Inglobeaza spatli cu diferite funcfiuni, pentru care exlsta norme diferite de
dimensionare @ parcajelor, vor fi luate In considerare cele care prevéd un numar mai mare de locur
da parcars.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o stafie de Inclreare aleclrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare peniru biciclete si motociclete

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utifizati 3/ considerente genarale:

Cota terenuiui natural (CTN) = cota terenulul in silualia existentd, conform ridicérii fopografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Ceta lerenului natural poate fi preluata din
studiul topografic cara a stat la baza prezentului PUZ. sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizatd de topografi autorizali.

Aliniere = retragerea minima impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada

Aliniament = limita dintre propristatea privatd s domaniul publiz

Se considera demisol un nivel construit al clidini avand pardoseala situatd sub nivelul terenulul
{carosabilulul} inconjurator cu maximum jumalate din indllimea libers a acestula 5| prevazut cu
ferastra in perelii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiel.
{P118-89 Narmativ de sigurania la foc a constructiilor)

Indljimea maximé admis# a construciilor, va fi de 20 metrd, echivalentul unui fegim maxim de Indlfime
P+4, Se vor respecta In acelasi limp atat Tnalfimea maxima, cat 5i regimul maxim de indllime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+4 care g4 se incadreze Tn Indlliimea maxima

admisa ;
Ingltimea maxima a constructiei a fost stabilitd luand In calcul un un etaj curent cu rnfﬁn&s de 3,6
1

meiri. My se Impune edificarea cu acestea valori, i ele au rol arentativ, Tn nazE}r{ il unul nivel
curent cu o Indlfime maj micd nu este permisd realizarea mal multor nlvelud - dreazd in
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Inaliimea maximéd. Se vor respecta deopotriva atdt indliimea maxims, cat si regimul maxim de
ingljme,

In#lfimea clddirlor se va mésura de la nivelul terenului amenajat Tn dreptul accesulul Tn interior gi
péné la atic sau comisa. Inalllmea maxima poate fi depésita doar cu constructil tehnice (casa scariil
liftulud, 5.@.) sau instalalil (de ventilatie, panoun fotovaltaice efc ) amplasate pe terasa ultimului nivel,
dar nu cu mai mult de 3 metri. Eventualels instalafii de tip relew/antena satelit s& vor putea amplasa
faré resiriciii de indlfima, Insd vor fi avizate de cétre entitétilz abilitate conform legii.

Mumarul de subsolurl nu se normeazs, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald gi de
condiiile geotehnice.

Respectarea Indllimil maxime admise si a regimului maxim admis de Indllime se va face sl ou
respectarea condiflilor de Insorire prevazute de OMS 11912014, cu modificirile 5i completéisie
ulterioare, pentru loculntels afectate de umbre, din vacindlate,

ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR

Aspectul clddirilor va fi subordonat cadntelor specifice funcliunil si s2 va urméni realizarea unor
ansamblurl compazitionale care &4 (in seama de particularit3tile si de caracterul genaral al zonet,
Acoperirea cladirilor 52 va realiza In sistem fip terasa circulabild sau necirculabila

Sa permite amplasarea firmelor luminoase pe faladele constructilor, cu condijia ca iMensitatea
aceslora s& poald fl ajustatd pe parcursul seriifnoptii, pentru a nu alecta conditile de condus pe
strazile publice i pentru a nu afecta locuirea, atél existentd, cat §i pe cea propusa, Soluliile de
amplasare a firmelor luminoase si a reclamelor statice vor fi studiale si aprobate Tn cadrul sendciului
spacilic din cadrul administratiel publice,

Sunt permise ratarile cromatice care respectd identitatea vizuald a societaii care T3l desfdsoard! va
desfasura activitall in cadrul imabiluiui respectiv,

Culorle fatadelor vor [ pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, Inchise |3 toate elementele construciiei. Sa inferzice folosinea pentru finisajul
construcfilor a materialelor nespecifice zonel: piatra de réu, sité. sindrild etc.. Esta interzisd utilizarea
matenalelor nedurabile Ia finisarea fajadelor

CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toabe clddirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, conform necesitatiior activitali
acasiora, Extinderile relelefor edilitare se va face abligatoriu In subteran, pe sub caile de clrculatie
sau pe sub spafille verzi de aliniament, aferente clilor de circulatie, In funciie de situatia din teren;
Extindarile ratelelor da ulilitéti se vor realiza anterior realizérii circulaliflor carosabile si pietonale
pentiu & nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibils,
extinderea ratelelor de utilivéti 3e va face cu o minima afectare a cdilor de circulalie exscutats, iar
Litarior finalzari extinderi, finisajul carosabll 1 pletonal s va aduce la starea inifial;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu 53 e facutd incastrat in fajads si
bransata direct |3 canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producarea ghalil,
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor mateorica din spatiile rezervate pletonilor, din
spatile mineralizate $i din spatille inierbate,

Echipamentalor tehnice aferente rejalelor de ufilitdli care nu pat fi prevazute In interiorul constructilor
li & va acorda o alenife deosebitd incadréni acestora In imeginea vizuald a ansamblulul In care se
afla. Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precéidere, pe acoperisulfierasa constructei, Tn
subteran, In firide special concepute pentru acestea, sau In intericrul constructied, In fu ncfie da
condipile fefnice ce operare gi necesitéli de interventie asupra acesiora.

Fiecare parceld va dispune de un spafiu destinat colectarl deseurilor menajere si a colectari
selective. Se recomandé ca spafille de colectare a deseurilor menajere =3 fis realizate ingropat, cu
platforme mecanizate, sau In constructil inchise pentru a reduce impactul vizual negato, riscul
aparitiei mirosurilor si imprastieri degeurilor in caz de condili metecrologice severg At mohia
puternice}.
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SPATI LIBERE 51 SPATII PLANTATE

De-a lungul strazil Garii circulalile pietonale vor fi marginite spre slrada de plantalii de arbori de
aliniament care 54 ofere umbra in timpul zilel pe pericada calda si cara 53 contribuie la amelicrarea
microclimatului lzcal. Plantarea in zona intersectilfor se va realiza cu luarea In considerars a zonal de
vizibilitale necesare pantru conducitoni auto,

Esle permis3 plantarea de copaci Tn spalii mineralizate In alveale nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permish montarea de inele metalice ls baza copacilor cu
condijia ¢a acestea 58 permitd recerea apel citre rddacind. Catra limita comuna spre calea feratd se
va realiza o plantatie de copaci cu rof de protectie vizuald sl foniea pentru a media relatia functionaia
cu calea feratd.

Amenajarea spafillor verzl g2 va realiza astfel Incét 58 se evite scurgerea apelor metecrice cu pAmant
pe spalile mineralizate si formarea prafulul dup# evaporarea apel, sau va fi prevazul cu rigole de
scurgera.

Spatll liber intre frontul cladirii 51 aliniament va fi amenajat ca spaliu verde decorativ de fatads sau
ca spatiu pletenal. Acest spatiu nu va fi Ingradit sau va fi ingradit minimal, pentru a contribui vizual [a
Imaginea sl amblanta zonel

Se recomands ca locurile de parcare de la nivelul solulul 58 sa realizeze pe suport de dale inlerbate,
pentru a reduce suprafata mingralizatd, considerand suprafald mineralizatd 50%.

Se Impune respectarea unor suprafete minime de spaliu verda la sal echivalente cu 15% din
supralata fiecarel parcele. Minim dou treimi din aceastd supralald (10% din suprafala parcelel) se va
realiza pe teran natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 melr care permite crestera
arbarilar inallij. iar restul de pana 1a o treime din aceasta supralald (5% din suprafaia parcelel) se
poate realiza ca terase varzl, dale Inierbate, jardiniere s.a. Toate spatiile verzi var fi previzute cu
sisteme de inigare si management al apei i vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recupersté din
alte surse decdl cea din refeaua de slimentare cu apa potabild (ape metesrica, 5.8}

IMPREJMUIRI

Mu se vor realiza imprajmuir céire alinizmentul dinspre Strada Garll, Teranul situat Intre constructli si
limitele laterale gi aliniament se va ameanaja Inir-o maniera astfel incat s& paricipe vizual la amblania
strazil Garll. Sunt permise bariere pentre restrictionarea autovehiculalor pe lob. De asemenea, sunl
parmiza aliniameanla verz| de arbusti pentru delimitarea vizuald, insd ele nu vor depési o Indllime de
1=1,2 mairi.

Sunt permise Imprejmuirile laterale, cu condllfa ca aceslea =3 fie semi-opace sau opace cu Indljimea
cupringa Tntra minim 1,5 metr gi maxim 2 metrl. In cazul ulilizani unel imprejmuirl semi-opace aceasta
&8 va dubla catre interiorul proprietalii cu arbusti pentru a reduce vizibililatea catra interioru| parcalei,
Este obligatorie realizarea Imprejmuiriior catre calea lerald, iar scestea vor avea nallimi cuprinse
intre mindm 1,5 metn si maxim 2,5 metri, Catre interiarul lotulud Imprejmuinle vor i dublate de un
aliniament verde din arbusti sau plante plante calaratoars, pentru sparirea imaginil 31 calitdii spatiulul
Inlericr parcelei.

Imprejmuirilte frebuis asifel proiectate incat 54 contribuie |a aspectul reprezentativ al spaiilor 5|
constructiilor §i vor fi tratate similar arhitecturii constructiilor de pe parceld. Este Interzisa utilizarea
matenialelor plastice sau a darivalilor din mase plastice pentru elementale de imprejmuire, on a
materialelor ugor inflamabile (palizarbonat, poliplan ete;)

Pa durata executdrii luerdriler de construire, conform autorzatiel da construire oblinute, sunt permise
Trmprejrmulrile provizori cu mesh-uri publicitare care promoveazd investilia realizatd, a gardurilor
opace din struetura metalicd, ori alte asemensa, pentru a asigura siguranta spaliilor adiscenis
santierulul
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI
(POT = mp.AC /mp teran * 100)

Indicatoqul POT se va calcula la nivel da UTR CM3a delimital conform plansei de reglementar
urbanistice propuse sl s va incadra infr-un procent de maxim 50%.
“Clrculatile pletonale, carosabile sau velo si amenajarite urbane nue se var lua in caloulul POT,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLH

CUT planimetric = mp ADC /mp teren
CUT velumetric = me AC /mp teren

Indicatarul CUT se va caloula la nivel de UTR CM3a delimitat conform plansei de reglementar
urbanistice propuse, Se va respecta un CUT volumetric maxim de & mo/mp teren, la nivel de UTR,
echivalent cu un CUT planimetric maxim da 1,6 la nivel de UTH,

In tunctie de funcliunea s topologia constructiei edificate la nivel de parceld se va calcula CUT dupd
Cum urmeaza:

In eazul In care o constructie va fi edificatd avand un regim parter, sau predominant parier {regimul
parter ocupd mal mult de 70% din suprafale conslruitd) §i cu o Indltime & acestule mei mare de §
melri, atunci se va aplica un CUT volumeairic

In cazul In care o constructie va fi edificatd avind cel putin doud niveluri mai Inalte de 4,5 metri
fizcare, atunci se va apiica un CUT volumetric

In aitd situatie se va caloula un CUT planimetric

Calculul CUT se va calcula pentru fiecare constructia nou propusa 5/ se va raporta la nivel de UTR.
In cazul In care vor exista constructii cu tipologii diferite, pentru fiecare construciie se va raporta atét
un CUT planimeiric, cat siun CUT volumetric, Suma tuturor indicatorilor se va raporta la nivel de UTR
atat planimetric, cat si volumetric.

Calculul de achivatenta Intre CUT planimetric si CUT velumetric se va realiza astfel:

CUT planimetric = CUT volumetric/ 4,5 {5-a luat in considerare un nivel de staj inalt de 4,5 metri)
Spre exemplu CUT-ul planimetric echivalent unwi CUT volumetric 8 va i 1.6 mp adcimp leren,
*Circulafille pigtonale, carosabile sau velo i amenajarile urbane nu se vor lua in caloului CUT.

F - Subzona activitatilor legate de culte

UTILIZARI ADMISE

Idcasuri de cult;

constructl adiacente |Acasuriior de cult pentru activitdll sociala ala asctiatilor religicase
Parcaje publice la sol s| statil de Incarcare slectricd;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR

Mu este cazul

UTILIZARI INTERZISE

Cavouri sau camere funerare;

Luerdi de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatila publica si constructiile de pe
parcelele adiacents,

Orice lucrérl de teragamant care pol 88 provoace scurgerea apelor pe parcelels vecine sau care
mpiedicd evacuarea si colectarea apslor meteorice;

Crrice aite activitati care nu au fost permisa sau parmise cu conditiondri;
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSI LN

Parcela edificatd la momentul elaborarii prezentel documentatii isi pastreazd caracteristicile pa
parcursul desfasurarli activitatilor In constructia existenta sau pana la demolarea constructial, In
situatia soficitérii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau extinderi ale constructiei
exislente, pe o parceld se poate edifica o noud constructie doar dacs Indeplinesta simulan
urmétoarele conditli:

are o suprafatd minima de 1000 mp;

dispune de cel pufin un front la stradd cu o deschidere de minim 20 m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta o retragera minima fatd de strada Depozitelor de 5 metri citre limita nord-estica, 3
mietri fata de limita sud-estica, 3 metri fald de limila sud-vestica, spre blocul 134, respectiv & metri
fald de limita dinspre parcarea publicd propuss spre nord-vest

In spafiul dintre retragerea minimé si aliniament sunt permice amenajarea de parcar la sol si
amenajir pelsagistice,

Este permisa reallzarea subsclurilor péné |a limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe porliunea dintre aliniament gl retragerea minima, adics 58 nu depdseasca nivelul de
cédlcars al terenulul amenajat din jurul constructillor pe care le deservese, Esle permisa amplasarea
nstalafiilor tehnice do ventilare/aerisire ale spafiilor subterane In spatiul dintre aliniament si
retragerea minima, cu condilia ce acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana §i
integrate vizual In amenajarea spatiulul vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructilor tehnice $i edilitare in spatiul dintre retragerea minimé gi
aliniament, eu conditia ca acestes 53 fie tratate Inir-o manierd urband sl Integrate vizual In
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Totedatd, in vederaa amplaséni fatd de aliniament, Tn raparl cu constructiile invecinate, se var
respecta distantele de siguran{a impuse de NP 1181888, conform Tabelulul 2.2.2_ - Distante de

sigurants.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Toate limitels parcelel se constituie ca aliniamente. Parcala nu dispune de imite [aterale sau
postarioare. In siluatia unor operafiuni cadastrale In care rezults limite jaterale & posterioare se va
respacla o retragare minima de 5 metrl faa de limitale aterale si posterioars.

Totodatd, in vederea amplasdrii fatd de limitele laterale si posterioare, In raport cu constructiile
Invacinate, se vor respects distaniele de sigurantd impuse de NP 1181899, conform Tabelului 2.2 2 -
Distante de sigurania,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Pa o parceld se permite realizarea mai multor construcii. Sunt permise constructiile alipite, In sluajia
in care canstrucfile se dispun izolat, distantele minime cara se impun Intre constructile nou propuse
si intre cele nou propuse §i cele existente vor fi egale cu 5§ metri,

Totodatd, In vederea amplasarii mal multor censtruclii pe aceeag! parceld se vor respecta distanjale
minime de siguranta impuse de NP 1181085, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de sigurantd.

CIRCULATI 51 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar In condljille Tn care beneficiazd de un acces aute cu ldtimea de
4 matri direct dintr-o stradé publicd sau prin servitute legald inscrisd In Cartea Funclara.

< e
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lesinie din parcarile subterane, acols unde acestea vor 1l propuse, so vor prolecta respectand
normativele in vigoare 3i avand Tn vedere asigurarea unul gpatiu suficiant pentru Tncadrarea in trafizul
carosabll de pe straziie publice in condifi de siguranta si Aluenta.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrari in constructi pantiu a parmite interventia
prompt i sigura a autovehiculaler de interventie (autospeciald pentru stingeraa incandiulul,
ambuiania, s.a.)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Agjuraraa lacurilor de parcare se va face cu respectarea Anaxer 1 la HCOL 10472012 privind
asigurarea cerinfalor minime cu privire la autorizarea constructiifor si & necesarulul locurilor da
parcarg/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executdrii constructilor se va putes face numai In cazul asigurdrii prin proiect a
parcajelor aferente funcliunii, In afara circulaliilor publice, parcajele publice pot i luate n considerara
numai pantru vizitator sau clienfi, nu | pentru locatarl sau salariali, pentru acestia, solutionarea
parcajelor se va realiza In toate cazurile exclusiv In incinta proprie

Spatile destinate parcani‘gardrii nu Isi vor putes modifica destinalia pa toatd durata de existentd 8
constructial, fiind Interziss schimbarea destinatiel Tn alte functiuni

Parcarealgararea se poate face numai In interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care
se realizeazs construclia autorizatd sau pe terenuri care se aflé la o distanid de max, 500m de
teranul pe care se solicitd realizarea construcfiei, si pentru care se define un drept real asupra
aceshuia.

Sa vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare;

Pantru functiunila de culturdfculte

1 loc de parcareigarare pentru 1 salanat;

2 locurl de parcaredgarare pentru sufocare la o suprafata desfésurald mai mare de
600mpreonstruciie;

la numarul focuritor de parcare peniru salanati se va asigura suphmentar 100% pentru clientifpublic;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizeli 5i considerente generale:

Cota lerenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicéni topografice vizatd
de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imabiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat Ia baza prezentulul PUZ, sau poate fi prelustd dintr-o noud ridicare
topografica reslizata de topografi autorizatl,

Aliniera = refragerea minima Impusa de la alinlament pentru frontul situat la strads,

Aliniament = limita dintre proprietales privatd 51 domeniul public

Se considerd demisel un nivel constrult al cladirii avand pardoseala sifuatad sub nivelul terenulul
{carasabilului} Tnconjurdtor cu maximumm jumatate din naltimea |ibera a acestula sl prevazut cu
ferestre in peretii ce Inchiders perimetrala, Demisclul se consldara nivel suprateran al consiructiel,
{P116-89 Normativ de siguranta la foc a constructiilar)

Inaltimea maxima admisa a construchilor va fi de 20 mefri, echivalentul unui regim maxim de Indllime
P+5, simitar lacuinfalor din vecindtate.

Ingitimea maximé poate fi depéisitd doar cu constructii tehnice (casa scarilf liftului, 5.8.) sau instalatii
{de ventilatie, panouri folovoltaice etc,) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu ou mal mult de 2
metri, Eventualele instalatii de tip relewfantena satelit se vor putea amplasa fard restrictii de Tnaljime,
Inza vor fi avizate de catre eniititile abilitate cenform legii.

Numérul de subscluri nu s& normeazad, acestea urmand a fi stabilite de solufia arhitecturald si de
conditiile geatehnice.

Inditimea cladirilor se va masura de la nivelul terenulul amenajat Tn dreplul accesulul in Interiar gl
pand fa alic sau coimisa.
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Respectarea indllimii maxime admise sl a regimului maxim admis de Inaltime sa va face &l cu
respeclarga condililor de nsorire provazute de OMS 1192014, eu madificérile si completarile
ulterioare, pantru locuintele afectate de umbre, din vecinatats,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Agpectul cladirilor va fi subardonat cerinfelor specifica functiunii. Sunl parmise tratdrile cromatice
cara respectd specificul constructilor de cult, Este interzisa ulilizarea materialelor nedurabile (a
finizarea fatadelor

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate clddirile vor fi racordate fa refalele tehnico-edilitare publice, confarm necesitatilor activitalii
acestora, Extinderile refelelor edilitare se va face obligatoriu In subteran, pe sub caile de circulatie
52U pe sub spatiile verzi de aliniamert, aferente céilor de cleculatie, In funcfie de situatia din teren:
Extinderlle refelelor de ulilitali se vor realiza anterior realizarii circulatilor carosabile sl pietonale
pantru a nu afectz buna desfasurare a acestora. [n cazul In care aceasts etaplzare nu este posibild,
extinderea retelelor de ulilitli se va face cu o minima afectare a cailor de circulalie executate, iar
ulterior finalizéni extinderii, finisajul carosabil $i pietonal se va aduce Ia starea inifiala:

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie Ficutd fncastrat in falada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precars sau producerea ghetii
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metecrice din spatiile rezervate pietenilor, din
spatite mineralizate i din spatiile inierbate;

Echipamantelor tehnice aferente refelelor de wtilitdti care nu pot fi prevazute Tn interiorul constructiilor
Il s& va acorda o atenfie decsebitd Tncadrarii acestora In imaginea vizual a ansamblulul in care se
aftd. Echipamentale fehnice se vor amplasa, cu precidere, In subteran, in firide special conpepute
pentru acestea, eau In interiorul constructiel, in funclie de condijile tehnice ce operare 8| necesitati
de intarvenfie asupra acestora

Fiecare parceld va dispune de un spatiu destinat colectri deseurilor manajere 5i a colectaril
selective. Se recomandi ca spaliile de colectare a degeurilor menajere s4 fie realizate ingropat, cu
platfarme mecanizate, sau In construclii inchise pentru a reduce Impactul vizual negatlv, riscul
aparitiel mirosurilor i Imprastierii deseurilor in caz de condilii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice),

SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Este permisd plantarea de copaci In spafil mineralizate in alvecle nemineralizale cu diamatrul de 1,5
mairi peniru ingare, De asamenea, este permisd montarea de inele melzlice la baza copacilar cu
conditia ca aceslea sd permitd trecerea apel catre radacing,

Amennjarea spaflilor verzi s va realiza astlel Incdl 53 se evite scurgerea apelor melaorice cu pamant
pa spatile mineralizate si formarea prafulul dupd evaporarea apei, sau va fi prevzut cu rigole de
SCUTgens,

Se recomandd ca locurile de parcare de la nivelsl solufui 58 se realizeze pe suport de dale Inierhate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerdnd suprafald mineralizata 50%.

Se impune regpectarea unor suprafete minime de spaliu verde la sol echivalente cu 15% din
suprafala fiecdrel parcele. Minim doud treimi din sceasta suprafatd (10% din suprafala parcelel) sa va
realiza pe teren natural ([considaral leren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cregtars
arbornler inalli), 1ar restul de pand la o treime din aceastd suprafatd (5% din suprafata parcelel) se
poate realiza ca lerase verzi, dale Tnierbate, jardiniers 5.a. Toate spatiile verzi vor fi prevazuls cu
sisteme da irigare 5i management al apei si vor folosi, pe cAt de mult posibil si apa recuperata din
alle surse decat cea din releaua de alimentare cu apd potabila (ape meteorice, 5.8}
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IMPREJMUIRI

Sunt permise imprajmuirile perimetrale, cu conditla ca acestea 54 fie semi-opace sau opace cu
indlimea cuprinsd Intre minim 1,5 metri i maxim 2 metri. Tn cazul utiizdrni unel iImprejmuin semi-
opace se permile ca aceasta 52 se dubleze cétre interionl proprietatli cu arbust pentru a reduce
vizibllitalaa catra interiarul parcelei.

Imprajmuirila trebuie astfel projectate Incat sa contribule la aspectul reprezentativ al spatilor si
constiuctiilor i vor fi tratate similar arhitecturil constructillor de pe parcela, Este interzisd ulilizarea
malerialelor plastice sau a derivatiler din mase plastice peniru slementele de Tmprejmuire, ori a
materialelor usor inflamakile (policarbonat, poliplan atc.),

Pe durata executéni lucrarilor de construlre, confarm autarizalei de construire abfinute, sunt permise
Impre|muiritle provizeni cu mesh-url publicitare care promoveaza investijia realizetd, a garduriler
opace din structurd metalicd, on alle asemeanea, penlru a asigura siguranfa spatiilor adiacente
gantierului.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI
{POT = mp AC fmp teren * 100}

Se va respecta un POT maxim de 20%
*Circulatile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor fua Tn calzului POT,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI
CUT volumetric = me AC imp taran

CUT maxim = 3 mef mp teran
*Circulafile pistonale, carosablle sau velo si amenaj@rile urbane nu se vor lua In caleulul CUT,

T2 - subzona transporturilor pe cale ferata

UTILIZAR] ADMISE

instalafii, construclii i depozite necesare functionarii senvigiilor feroviare,

servicii publice §i de Interas general compatibile cu functionarea serviciilor feravian;
lucréin de terasamente necesare funclional;

lucriri de terasamente 5i plantatii necesare ameliorarii aspectului peisaglstic.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conform studiiler de specialitate

UTILIZARI INTERZISE
Conform studiilor de specialitate

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIU Ml
Conform studiitor de specialitate

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform studillor de spacialitate

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5| POSTERIDARE ALE PARCELELOR
Confarm studiilar de specialitate P
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform studiiler de spacialitate

CIRCULATII 51 ACCESURI
Conform studillor de s pacialitate

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform studiilor de specialitate

IMALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform studlilor de specialitate

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate clddirile vor i racordata la retelele tehnlco-ediiitare publice, conform necesitatiler activitati
acestora, Extinderile retelalor edilitare 3e va face obligatoriu Tn subteran, pe sub cdile de circulatie
sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulalie, n functie de situalia din teren;
Extindadile rofalalor de utilial se vor realiza anterior realizérii circulatilor carosablle si pletonale
pentru a nu afesta buna desfsurare s acestora. In cazul In care aceasts stapizare nu este posibila,
xtinderea rofelalar de wtilitdti se va face cu o minimé afectare a cilor de circulatie executale, jar
ulterior finalizaril extinderil, finisajul carosabii 3l pletonal se va aduce la starea mifjala,

Racordarea burlanalor la canafizarea pluviald este abligatoriu £3 fie fécutd Incastrat in fajada sl
brangata direct la canalizare pentru a s& evita o imagine arhitecturald precard sau produceraa g hesti,
Se va asigura evacuarea rapida si caplarea apelor metaorice din spatiile rezervale pletoniior, din
spatlile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Echipamentelar tehnice aferente refelelor de ulllilali care nu pot fi prevézute In Interlorul constructiilor
li s& va acorda o ateniia deosebild incadrdril acestora In imaginea vizuald a ansamblulul In care se
afla. Echipamantele tehnice se vor amplasa, cu precidere, pe acoperisullterasa constructied, in
slblteran, in firde special concepube pentru aceslea, sau Tn intariorul consiructiel, in functie de
conditile tehnice ce operare 5i necesildl de interven)ie asupra acestora

Fiscara parcela va dispune de un spaliu destinal colectarl deseurilor menajers si a colectar|
selectiva. Se recomandd ca spatiile de colectare a degeuriler menajere s& fig realizate ingropat, cu
platforme mecanizate, sau In construc]i Inchise pentru a reduce impactul vizual negatly, nscul
apariliel mirosurilor &i Impréstieri deseurilor in caz da canditli metearclogice severe (vant sau plol
puternica),

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Conform studiilar de speciatitate

IMPREJMUIR
Canform studilor da specialitata

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI
(POT = mp AC /mp teran * 100}
Conform studiilor de specialitate

« COEFICIENT MAXINM DE UTILIZARE A TERENULLI
CUT planimetric = mp ADG /mp teren
+ Conform studiilor de specialitate

%

M

N
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V1a - subzona parcuri, gridinl publice ordsenesti si de cartier, scuarurl in ansambluri
rezidentiale si f&sil plantate publice

UTILIZARI ADMISE

parcuri, gradini publice, scuarur, plajete, locuri de joacd pentru copi, farcurl pentru animale de
companie, skate-park, amenalan pentru patrecersa timpului Tn aer liber,

UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI
instalafii 5i constructil tehnice aferente relelalor tehnico-edilitare publice cu condifla ca acestea 53 fie
realizate ingropat sau sa fie ntegrate in amenajarea spaliului public;

UTILIZARI INTERZISE
Orice alte activitdtl care nu au fost parmize sau permise cu conditiondn;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Mu este cazul

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este permisd amplasarea constructiiler tehnice si edilitare cu condilia ca acestea s34 fie tratate tntr-o
manerd urbana gi integrate vizual in amenajarea spafivlui vizibil din spatiul public. Nu se impune
respectarea unel retrageri minime fatd de aliniament

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Este permisa amplasarea construchilor tehnice si edilitare cu condilia ca acestea 54 fie iratate Tntr-o
manierd urbana gl Inlegrate vizual In amenajerea spajiulul vizibll din spatiul public. Nu s Impune
respectarea unel retrageri minime fald de limitele laterale sau postanoare

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice gl edilitare cu condijla ca acestea s& fie tratate intr-o
manierd urbana i Integrate vizual In amenajarea spajiulul wizibll din spativl public, Intre consiructiile
edilitare se vor respecta retragerile minime de sigurantd sau de protectie impuse de normele tehnice
In vigoare.

CIRCULATI S| ACCESUR|

Acceaul In zona V1a este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate si pietonilor
Exceptie fac aulovehiculele destinate mentenantel echipamentelor si spaliulul public, In cazurl
exceptionals in care aste necesar accesul acestora s al mijloacelor de interventis (ambulanta,
pompier etc.)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Slationarea aulovehiculelor este permisa exclusiv la nivelul parcériler special amenajate. Mu sunt
permise accesul i stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde.

|N.-5|J_'|'II"-!EA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizatl i considerente generala:

Cota terenulul natural (CTN) = cota terenului In situalia existenta, conform ridicarii fopografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Maramures, Cola terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi prefuatd dintr-o noud ridicarne
tepograficd realizatd de lopografi auterizall

Alinkere = retragerea minima impuss de 3 aliniament pentru frontul silwat |2 strada,

Aliniament = limita dintre proprielatea privatd si domeniul public
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Se considerd demisol un nivel construit al cladini avénd pardoseala situatd sub nivelul terenutul
(carosabilului} inconjurator cu maximum jumétate din Inaljimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre In perefii de Inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiel
[P118-90 Normativ de sigurants a foc a constructiilar)

Inalfimes maxima admisa a constructilor va fi de 5 metri, achivalentul uni regim maxim de fndllime
P

Indltimea clédirlor se va masura de la cota trotuarulul pletenal cal mai apropiat de acesteal
carasabilulul cel mal apropiat de acestea (daca nu existd un tretuar pistonal) si pana |a allc sau
earnisé.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se recomandd ca toate constructile edilitare si instalaiile tehnice =4 fia realizate Ingropat. [n situatiile
in care candifiile tehnice nu parmit acest mod de amplasare, constructile vor fi realizate din

materizle, finisaje §i culori construclilor din imediata vecinilate, peniru o integrarea vizual¥ cit mal
buna. De zsemenea. sa vor realiza Imprejmuin cu arbugtl cu folia) cu densitate mai mare de 70%
pentry a izola vizual obiectivul de domeniul public

Se interzice folosirea pentru finisajul construciilor a materialelor nespecifice zonel: piatrd de rau, sita,
gindrild etc.. Este inlerzisa ulilizarea materialelor nedurablle la finisarea fatadelor

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Suprafetele mineralizate vor fi previzute cu fgeole peniru preluarea apelor metecrice si vor fi
racordete la refeaua publica.

SPATII LIBERE 51 SPATI PLANTATE

Amenajerea spafiilor verzi s va realiza astfel incat 58 se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pa spatiile mineralizate gl farmaraa prafului dup2 evaporarea apei, sal va i prevzul cu rigole de
sCurgére;

In situatia amenajérii de parcari publice, se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul selulul s8
se realizeze pe suport de dale Tnierbate, pentru & reduce suprafala mineralizata, considerénd
suprafald mineralizata 50%. Suprafata parcérilor amenajate nu va depasi 15% din suprafata UTR-
ulul,

Se Impune respectarea unel suprafete minime de spativ verde Ia sal echivalente cu 60% din
suprafata UTR-ului, {3rd a lua In considerare spafille mineralizate pentru circulatii.

IMPREJMUIRI

La exteriorul zonator VS Inspre calea feratd, se vor realiza imprejmuir opace sau semiopace cu rolul
de a praveni circulatis persoanelor In proximitatea infrastructun feroviare,

PROCEMT MAXIM DE DCUPARE ATERENULUI
{PCT = mp AC Imp teren * 100)

Seva respecta un POT maxim de 10%
*Cirgulatife pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se ver lua Tn caloului POT,

Se va respecta un Grad maxim de acupare al terenului (ZOT) de 40%.

*Toate suprafetale minaralizate cuprinzénd circulafiile pietenale, carosabile, velo, pial srenur da
sport betonate si alte amenajin urbane care presupun realizarea unui paviment'mineral riua in
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calculul GOT Se vor exclude de la caleulul GOT doar suprafetsle verzi amenajate care dispun de un
strat de paAmant natural cu o Indllime de cel putin 2 metri,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENMULUI
CUT planimetric = mp ADC /mp teren

S va respecta un CUT maxim de 0,1 mp ade/mp teren.
"Circulajiile pietonale, carosabile sau velo s/ amanajarile urbane nu se war lua In ealeulul CUT

V1c - subzona parcuri, scuarurl in ansambluri rezidentiale si fagil plantate
UTILIZAR| ADMISE

parcuri, gradini, scuarur, locurl de joacs pentru copil, farcur pentru animale de companle, skate-park,
amengjan peniru petreceraa timpului fn aer liber cu acces public sau privat;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

instalatii si constructil tehnice aferente retelelor tehnico-edilitara publice cu conditla ca acestea 4 fie
realizate Ingropa. In cazul in care nu se vor realiza Ingropat, construciile se vor Integra In ameanajara
esifel incat sa nu fie vizioile publicului;

Se admite realizarea de parcdri la sol 5i circulalii carosabile aferente pe o supratala de 15% din
suprafata U.T.R.-ului.

UTILIZAR| INTERZISE
Crice alte activilayl care nu au fost permise sau permise cu conditlonsarl;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSILNI)

UTR V¢ se definegle ca tefenul aflat pe o adéncime de 42 metr masurali de la limita circulatiei
pistonale propuse a strada Depozitelor si delimitat la nord-est de strada Matorului si la sud-vest de
strada FN3

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Esate permisd amplasarea constructiilor tehnice 5i adilitare cu conditia ca acesiea sa fie tratate infr-o
maniers urbana gi integrate vizual Tn amenajarea spatiulul vizibil din paiul public. Nu se impune
respectarga unel retrageri minime faté de alintarment.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIQARE ALE PARCELELOR
Este permisd amplasarea construciiilor tehnice $i edililare cu condifia ca acesiea =8 fie tratate intr-o
maniers urbana si integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spafiul public. Mu s& impuna
respectaraa unei retragen minime fala de limitele latlerale sau posterioare

AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este parmisd amplasarea constructiilor tahnice s! edilitare cu conditia ca acesiea s& fie tratate intr-o
manierd urbana §i integrate vizual In amenajarea spafiului vizibil din spafiul public. Intre construchile
edilitare se vor respecta retragerile minime de sigurantd sau de protectie impuse de normels tehnice
in vigoare

CIRCULATI $1 ACCESUR|

Accezul in zona Vic este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate si pietoniior.
Excapiie fac autovehiculele destinate mentenanjel echipamentelor si spatiului public, n cazuri
excepiionale In care este necesar accesul acestora si al mijloacelor de interventie (arp ===
pompieri etc.}
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionzrea autovehiculelor este permisd exclusiv ia nivelul paredriior special amenajate, Mu suni
permize accesul gi slalionarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tarmani ulilizali 5i conslderenta gernerale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului In situatia existenta, conform ridicarii topografice vizats
de Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi pratuata din
studiul topografic care a stat la baza prezentulul PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o nous ridicars
topograficd realizatd de topografi autorizati

Aliniers = refragerea minim& impusa de la aliniament pentru frantul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domaniul public

Se considers demizal un nival construil al clédinl avind pardoseala situatéd sub nivelul terenului
(carosabilulul) Tnearjurdtor cu maximum jumatate din indllimea liverd a acestula si prevazut cu
ferestre In perefii de Inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiel,
{P118-89 Normativ de siguranta l1a foc & constructillor).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 5 matr, echivalantul unui reglm maxim de inéllime
P

Inaltimea cladinior se va mdsura de |a cota trotuarului pietenal cel mai apropiat de acesieal
carosabifului cel mai aproplal de ecestea (dacd nu exisia un trotuar pietonal) sl pana la atic sau

cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se recomandi ca toate constructiile edilitare §i instalatile tehnice sa fie realizate Tngropat. In situatjile
in care condiliile tehnice nu permit acest mod de amplasare, sonstructiile ver fi realizate din
materiale, finisaje $i culori constructiilor din imediata vecinatale, pentru o integrarea vizuals cat mai
bund. De asemenea, 56 vor realiza Imprejmuin cu arbusti cu falia] cu densitate mai mara de T0%
pentru a izola vizual oblectivul de domeniul public.

S interzice folosirea pantru finisajul consiructilior a materialelor nespecifice zone!: pialra de rau, sitd,
gindrila etc.. Esle interzisd utilizarea materialelor nedurabile la nisarea fatadelor,

CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Suprafelele mineralizate ver fi prevdzute cu rigole penliu preluarea apelor meteorice i vor fi
racordate (3 reteaua publca,

SPATII LIBERE 51 SPATI PLANTATE

Amenajarea spajiilor verzi se va realiza astfel incat 3 se evite scurgerea apelor metearice cu pamant
pe spalile mineralizate i formarea prafulul dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rngole de
scurgera;

In situatia amenajéiri de parcar publice, se recomanda ca locurile de parcare da la nivelul solulul 53
& reslizeze pe suport de dale nierbate, pentru a reduce suprafala mineralizald, considerdnd
suprafaid mineralizatd 50%. Suprafata parcarilor amenajate nu va depdsl 15% din suprafaia UTR-
ulul

Se impune respectarea unei suprafele minims de spativ verde la sol echivalente cu 60% din
suprafata UTR-ului, fard a lua In considerare spalile mineralizate pentru circulatii

IMPREJMUIRI

Mu se recomandd Tmprajmuirea. Pa laturile inspre terenurile industriale se ver planta perdele da
protectie cu vegetalie Inalts !
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI
(POT = mp AC /mp teren * 100

Se va respecta un POT maxim de 10%
*Cirgulatiile pistonale, carosabile seu velo 51 amenajdrile urbane nu se var lua In caloului POT.

Se va respecta un Grad maxim de ocupare al terenulul (GOT) de 40%,

*Toale suprafefele mineralizale cuprinzéind cireulatile pietonale, carosabile, velo, piatete, terenur de
spart betonate gi alte amenajiir urbane care presupun realizarea unui paviment mineral s& vor lua in
calcului GOT. Se vor exclude de la calculul GOT doar suprafeisle verzi amenajate care dispun de un
strat de pamant natural cu o Indlfime de cel putin 2 matri.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULLI
CUT planimetric = mp ADC /mp teren

e va respecta un CUT maxim da 0,1 mp adc/mp tersn,
*Circulaliile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu 8@ vor lua in caleulul GUT.

V5 - subzona culoars de protectie fatd de infrastructura tehnlcd §i perdele de protactie

LUTILIZARI ADBISE
plantatii de arbon gl arbust! cu ral de protectle Impatrive zgomotulul 3 cu rol de barlerd vizuala;
Imprejmuiri,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
instalatii s construcil tehnice aferante retelelor tehnico-edilitere publice cu condilia ca acestea 54 fie
rezlizate ingrapat sau sa fle integrate in amenajarea spafiului public;

UTILIZARI INTERZISE
Qrice alle activitdtl care nu au fost permise sau parmise cu condifionar,

CARACTERISTICI ALE PARCELELCR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSILNI
MNu este cazul

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minimd impusa de 1a aliniament pentru frontul situat ta strads.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Mu se impune respeciarea unal retrageri minime fatd de alinlament. Este permisa amplasarea
consiruciilor tehnice 3i edilitare cu condifia ca scestea =3 fie tratate int--o manierd urbana, 53 fi
integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public sau 53 fis amplasate In subleran si 3
asigure o latime a spatiutul verde de minim 5 metri $i cel putin un rénd de arbor| inalli Tn spatole
acestora;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Mu se impune respectarea unel retragen minime fatd de limitele laterale sau posterioare. Este
permisd amplasarea construclitor tehnice si edilitare cu condilia ca acestea s fia tratate Intr-o
maniera urband, sa fie intagrale vizual In amenajarea spativlul vizibll din spafiul public sau s# fie
amplasale In subteran si 3 asigure o &time a spatiului verde de minim 5 matri si cel putin un rénd de
arbon inalli n spatele acestora;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este permis3 amplasarea construcyiilor tehnice 31 edilitare cu condifia ca acestea s4 fie iratate Intr—lﬂ
rmaniesd urband, s& fi integrate vizual In amenalarea spatiului vizibil din spatiul public sau sa fla 2
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amplasate in subleran si 54 asigure o latime a spatiulul verde de minim 5 metri si cel putin un rénd de
arban inalti Tn spatele acesiora;

Intre constructiile ediiitare e vor respecta retragerile minime de siguranta sau de prolectie impuse
da normale tehnice In vigoare

CIRCULATII 51 ACCESURI

Accesul in zona VE este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemaolorizale si pistonilor. Excepile
fac autovehiculele destinate menbananiei echipamentelor si spativlul public, Tn cazuri exceptionale n
care este necesar accesul acestora si al mijloacelor de intervenfie (ambulantd, pompieri efc.)

STATIONAREA AUTOVEHICULELDR
Stationarea autovehiculelor este permisd exclusiv 1a nivelul parcéritor special amaenajate. Mu sunt
permise accesul si stationarea autovehiculelor pa rotuar sau pe spatiul verde.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termani wiilizali i considerente genarale:

Cota terenului natural (CTN) = cota lerenulul In situafia existentd, conform ridicaril tlopografice vizatd
de Oficiul de Cadastru si Publicltate Imobiliars Maremures. Cota terenului natural poate fi preluats din
studiul topografic care a stal la baza prezentulul PUZ, sau poate fi preluata dintr-a noud ridicare
topagraficd realizatd de topografi autorizati.

Se considers demizscl un nivel constrult al cl&diri avand pardoseala situatd sub nivelul ferenulul
(carosabilulul} Tneonjurator eu maximum jumatste din Indliimea liberd a acestuia si prevézul cu
ferestre In perefii de inchidere perimetrala. Demisolul s considera nivel suprateran al constructiei.
(F118-99 Noemativ de siguranta a foc a constructiilor),

Inaitimea maxima admisa a constructiilor va fi de § metri, echivalentul unui regim maxim de Indltime
FI

Inaltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat In dreptul accesulul in interior si
pana la atic sau cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

<& recomanda ca leate construcliile edilitare si instalafile tehnice s fie realizate ingropat. In situatiile
In care condifiile tehnica nu parmit acest mod de amplasare, constructiile vor fi realizate din
materiale, finisaje si culor constructiilor din imediata vecinétate, pentru o Integrarea vizuald c&t mal
bund. De asemenea, sa vor realiza Imprejmuin cu arbusti cu foliaj cu densitate mai mare de 70%
pentru a izola vizual ohisctivul de domeniul publiz,

Se interzice folosirea pentru finisajul constructilor 2 materialelor nespecilice zenei: piatra de raw, sifa,
gindrili etc.. Este inferzlsd utilizarea matenalelor nedurabile la finisarea fatadstor

CONDITH DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Suprafefele mineralizate vor fi previzute cu rigole pentru preluarea apelor melearice sivor fi
racordate la refeaua publica,

SPATI LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Intreaga suprafald a UTR-ului s& va amenaja ca spaliu verda In care sunt admise construciil edilitare
Perimetral este permisa realizarea unei imprejmuirl opace sau semiopace cu ralul de a preven|
circulafia persoanelor In proximitatea infrastructuri feroviare

IMPREIMUIRI
La exteriorul zonelor V5 inspre calea feraté, se vor realiza Imprejmuin opace sau semiopace cu rajul
de & preven circulatia persaoanelar Tn praximitates infrastructuril feroviars,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI
(FOT = mp AC /mp teran = 100)
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Mu este cazul. Sunt permise doar constructil edilitare gi tehnice si imprejmulrile cu o 1atime maxima
de 0,2 m peniru care nu se va realiza un calcul POT

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE & TEREMULLUI
CUT planimetric = mp ADC Imp taren

Mu este cazul. Sunt permise doar canstructii edilitare 5i tehnice i imprejmuirile cu o IEtime maximd
de 0.3 m pentru care nu se va realiza un caleul CUT,,

In urma gediniei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriulul i urbanism din data de 20.08,2021 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferant acestuia, cu
urmidtoarele condifii: nu @ cazul

Prezentul aviz aste valabil numai impreund cu plansa de reglementar anexatd si vizatd spre
neschimbara,

Elaboratarul §i beneficiarul PULZ. rdspund peniru exactitalea datelor 5i veridicitatea inscrisurilor
cupringe In P U.Z, care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu &rt. 63 alin. (2) lit, g) din
Lagea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriubui gi urbanismul, cu modificarile $i completariie
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §l poate i folosit numai In scopul aprobéni P.U.Z

Documentatia tehnica pentru aulerizarea executarii lucrarilor de construlre (DTAC) se poate Intocmi

et o . B 00 0 OF PP R PR PR R R

urbanism nr. 1065 din 27 08 2020 emis de Primarul municipiulul Bala Mara .
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